PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES

PROJETO DE LEI n° 50, de 22 de setembro de 2025.

DISPOE SOBRE: Altera o Anexo Il da lei
n° 2492/2019 e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS
PERDOES aprova e a PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS
PERDOES, no uso das atribuices que lhe sdo conferidas pela Lei
Organica deste Municipio, sanciona, promulga e manda publicar a

seguinte lei:

Art. 1°. Essa lei tem o objetivo de alterar o Anexo Il —
Mapa de Zoneamento da lei n® 2492/2019 para que as areas das
matriculas n® 139.400, n°® 138.605 e n° 155.560 do CRI de Atibaia sejam

consideradas areas de zona estritamente residencial 5 — ZER-5, uso R1.

Art. 2° Fica alterado o Anexo Il - Mapa de
Zoneamento da lei n® 2492/2019, conforme o Anexo desta lei, para que:
| - as areas das matriculas n° 139.400, n°® 138.605 e n°® 155.560 todas
do CRI de Atibaia sejam inseridas em sua totalidade como &rea de zona

estritamente residencial 5 — ZER - 5, uso R1.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua

publicacdo, ficando revogado o Anexo Il da lei n°® 2492/2019.

Bom Jesus dos Perddes, Estado de SdoPaulo, em 22 de setembro de
2025.

Paulo Afonso Ferreira Bueno

Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES

JUSTIFICATIVA
Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Nobres Vereadores,

Tenho a honra de submeter a apreciagdo de Vossa
Exceléncia, e por este intermédio a deliberagdo de seus ilustres pares
nessa Egrégia Casa Legislativa, o incluso projeto de lei que objetiva
alterar o Mapa de Zoneamento do Plano Diretor do municipio, previsto

no Anexo |Il.

O anexo |l do plano diretor disciplina o Mapa de
Zoneamento do Municipio que para as zonas estritamente residenciais
prevé o enquadramento no ZER-1, ZER-2, ZER-3, ZER-4 e ZER-5.

As &reas de expansdo urbana deixaram de estar com
enquadramento numa destas zonas previstas no mapa de zoneamento
do anexo |l, sendo necessaria a adequacdo para o devido
enquadramento para os loteamentos devidamente aprovados pelo

municipio.

Neste diapasdo hd um zoneamento para dois futuros
nucleos habitacionais em curso perante a secretaria de infraestrutura
urbana que estdo inseridos nas areas das matriculas n® 139.400, n°
138.605 e n°® 155.560 do CRI de Atibaia para que estejam inseridas em
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES

Zona Estritamente Residencial 5 — ZER-5, sendo de rigor que toda a
area esteja inserida dentro do zoneamento ja definido no anexo Il do
plano diretor. Sem isso, resta inviabilizada a analise de pedido do

interessado.

O conselho municipal de politica urbana 6érgéo
colegiado consultivo e deliberativo estd em processo democratico de
eleicdo dos membros da sociedade civil que possuem mandatos de 02
anos, razdo pela qual deverd ser submetido diretamente a sociedade

civil para legitimé-lo.

Referido zoneamento se apresenta como aquele mais
restritivo, ou seja, atende melhor as condi¢des do interesse publico, na
medida que possibilita a ocupagdo do solo com maior qualidade de

construcao e menor densidade urbana.

Ante o exposto, séo essas, Senhor Presidente, as razdes

que me levam a propor o presente projeto de lei.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES

Reitero a Vossa Exceléncia e seus Dignos Pares meus

votos de profundo respeito e de elevaga estima e consideracdo no

instante em que solicito a aprovacao do presente
{

Paulo{fonso Ferreira Bueno

Prefeito Municipal

R. Dom Duarte Leopoldo, n.2 83 — centro — CEP 12.955-000 - CNPJ 52.359.692/0001-62 Fone: 5
(011) 4012-1005
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/IM(')VEL: AREA REMANESCENTE do desmembramento da gleba denominada Si’i‘it}\
MIRANDA, com frente para a ESTRADA MUNICIPAL BENTO RODRIGUES DOS
SANTOS, situado no bairro da Cachoeira, zona urbana do municipio de Bom Jesus dos
Perddes-SP, com a 4rea de 108.364,35 m? e perimetro de 1.598,90, com seguinte de:sat%;;;‘?ééés
Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice BXQ-P-11915, de coordenadas {ng;tnde
-46°28'03,045", Latitude: -23°10'30,199" e Altitude: 777,63 m); deste, segue aanﬁ@;&tané&
com Estrada Mumclpal Bento Rodrtgues dos Santos com 0s seguintes ammutes e dmtatttm

-23°10'30, 342" e Altitude: 777,83 m); | 10°34' e 9,63

(Longitude: -46°28'02,488", Latitude: -23°10'30,452" e A1y
m até o vértice BXQ-P-11918, (Longitude: -46°28%2N16
Altitude: 778,03 m); 93°21' e 6,30 m atéQeR
-46°28’01,948", Latitude: -2“ e

83°56' e 11, 96 m até o verttce %Am} ' _\*J 8'01,2 H“ Lﬁttméﬁ
-23°10'30,492" e Altitude: 779, 9 V05RO o vértice BXQ-P- N‘E?ZZ
(Longitude: -46°28'00,986", LagiBNR223°1Q309AY" ¢ Rltisgide: 781,19 m); deste; segne
confrontando com a propr *_aﬁ‘é. JRRNEH K Beraldo de Paiva, com os seguintes
azimutes e distancias: SN ¢, NI ,,,,wtce BXQ-P-11923, (Longitude:
46°28'00,970", Lati d. I3°1030,648" ¢ Adtitds 182,24 m); 207°57' e 11265 maté o |
vértice BXQ-P-LI9R L ongitudey R /:L‘ " , Latitude: -23°10'33,882" ¢ Altitude: |
784,95 m); 200305e” 23N MmSaté ¢ %} BXQ P-11925, (Longitude: -46°28'03, 242",
Latitude: <4< : R ]titadep 34 m) 20°OO‘ e 21 35 m até o¢ v@rtm

BXQ-P-1 119269

120°33" ¢ @ ¢ o vértice BXQ- P 1927. (I ongttude 46°28'02. 22‘%” Lattmde
-23°10'35, 094" e Mltitude: 795,00 m); 120°17' ¢ 16,83 m até o vértice BXQ- p- HQ‘;’ES
(Longitude: -46°28'01,717", Latitude: -23°10'35,370" e Altitude: 800,12 m); ¢ deste, Sﬁgl}tﬁ‘
confrontando com a propriedade de Nirceu de Paiva, com os seguintes azimutes e distancias:
120°14' e 67,73 m até o vértice BXQ-P-11929, (Longitude: -46°27'59,660", Latitude: |
-23°10'36,479" e Altitude: 817,96 m); 120°11' € 16,95 m até o vértice BXQ-P-Li¢
(Longitude: -46°27'59,145", Latitude: -23°10'36,756" ¢ Altitude: 821,03 my); ); deste
confrontando com a propriedade de Sandro Verdicchio Stocco, com os seguintes azimutes
distancias: 120°18' e 1743 m até o vértice BXQ-P-11931, (Longitude: -46°27 s 6"
% | Latitude: -23°10'37,042" e Altitude: 823,92 m); 120°11' e 13,46 m até o vértic
BXQ-P-11932, (Longitude: -46°27'58,207", Latitude: -23°10'37,262" e Altitude: 826,21 m)j

(continua no vers%
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r6.069,44 m?, assim descrita e caracterizada: tem inicio no ponto PETR-1 de coordenadas

"‘\

UTM sirgas 2000 N=7.435.927.426 ¢ E=349.880,227 na divisa com a propriedade ¢ Wilson
Donizete Batistela e deste ponto segue em reta confrontando com 0 mesmo por dgimum de
217°42'55" ¢ distdncia de 20,690 metros onde encontra o ponto PETRO-2, deste segue. em
reta confrontando com a propriedade de Francisco Munhoz com azimute de 3’74@%@1 :
distancia de 261,292 metros onde encontra o ponto PETRO-3, deste deflete a direita ¢ {3 segue
em reta at¢ o ponto M-4 por azimute de 119°39'14" e distancia de 249, 34”? ;zzeiws
confrontando neste trecho com a propriedade de Francisco M

azimute de 331°49'24" ¢ dlstanma de 43,645 metros, ond
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IMOVEL: LOTE B2 desmemebrado da GLEBA B situada no BAIRRO DO
GUAXINDUVA, zona urbana do municipio de Bom Jesus dos Perddes-SP, com a area de
879,90 m* que assim se descreve: Inicia-se na confrontacdo do Lote B3 com a Estrada
Municipal, deste segue confrontando com a Estrada Municipal no azimute 142°3” s%mm}m
de 2,83m até o vértice FMQ-P-0735, Longitude: -46°27°49,526”, Latitude -23°07°10; 7@3”

Altitude 747,85m; deste segue confrontando com a Estrada municipal, no azimute 135°38” e

dlstanma de 11,71m; daf segue confrontando com o Lote Bl, no ammute 230¢19” éimﬁm&

O Escrevente,
(Protocolo n°. 366.132 dgal9/ TURD
Selo digital: 1204853478 YXU¢
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f IMOVEL: LOTE 02 desmembrado da GLEBA A situada no BAIRRO DO !
: GUAXINDUVA, zona urbana do municipio de Bom Jesus dos Perddes-SP, com a drea de
686,20 m? que assim se descreve: Inicia-se na confrontagdo do Lote 03 (mat. 139.401) com.a
Estrada Municipal, deste segue confrontando com a Estrada Municipal no azimute 3'3*??353“*‘*
distincia de 14,30m; dai segue confrontando com o Lote 01 (mat. 139.399) no szmm%‘
48°40” ¢ distancia de 49,00m; dai segue confrontando com o Lote 10 (mat. 139. 408) %’fﬁ%
azxmute 149°58’ e dlstanma 14 29m,; dai segue confrontando com, 0 Lote 03 (mat. 139, @i’?i)i

REGISTRO ANTERIOR: Avs.25 e 26 fdssta ;=
matriculas n° 5.574, 5.575 ¢ 5.576, postepiar Matficula
(desmembramento) desta data, na matgi@) a

Atibaia, 14 de janeiro de 2022.
O Escrevente,

¢ Camargo Vieng




24/09/2025, 14:51 Lei Ordinaria 2492 2019 de Bom Jesus dos Perddes SP

@ Leis

www.LeisMunicipais.com.br

LEI N° 2.492, DE 29 DE MAIO DE 2019.

DISPOE SOBRE: "INSTITUI O PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE BOM JESUS DOS PERDOES, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS",

(De autoria do Chefe do Executivo Municipal, com a Redagdo dada pelas
Emendas modificativas, supressivas e aditivas).

SERGIO FERREIRA, Prefeito Municipal de Bom Jesus dos Perddes, Estado de S3o Paulo, no uso de suas
atribuicBes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal APROVOU e o Prefeito Municipal SANCIONA e
PROMULGA a seguinte Lei:

A politica de desenvolvimento e expansdo urbana, bem como de preserva¢io dos recursos
naturais do Municipio de Bom Jesus dos Perddes, nos termos do artigo 182 da Constituicio Federal e do
art. 59, inciso VIl da Lei Orgénica do Municipio, incisos VII, VIII, XIll, XXIIl, passa a obedecer as diretrizes
gerais e demais dispositivos estabelecidos neste Plano Diretor, que tera por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade, bem como garantir o bem-estar de seus
habitantes.

Paragrafo Unico. A propriedade imobilidria urbana cumprird sua fungdo social quando atender as
exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas neste Plano Diretor, conforme disposto no
artigo 182, §22 da Constituicdo Federal.

A presente Lei incide sobre a totalidade do territério municipal, incluindo seus perimetros urbano
e rural.

Constituem-se principios norteadores da politica de desenvolvimento urbano do Municipio:

I - fungdo social da cidade, representada por uma organizacdo funcional, sustentavel e redistributiva
da infraestrutura existente e planejada para o atendimento das necessidades da popula¢do do Municipio
e de turistas;

Il - fungdo social da propriedade urbana e rural, com a identificagdo de usos e critérios de ocupagio
compativeis com o interesse publico, diferenciados no territério e em conformidade com os recursos

naturais e construidos;

Il - meio ambiente ecologicamente equilibrado para as atuais e futuras geragdes, com ampla
possibilidade de fruigdo e lazer por parte dos moradores e visitantes;

IV - justa distribuicdo dos 6nus e beneficios do processo de urbanizagdo no perimetro urbano do
Municipio;

https://leismunicipais.com.br/a/sp/b/bom-jesus-dos-perdoes/lei-ordinaria/2019/250/2492/lei-ordinaria-n-2492-2019-dispoe-sobre-institui-o-plano-... 1/23
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Lei Ordindria 2492 2019 de Bom Jesus dos Perdées SP

V - gestdo democratica, configurada por meio da transparéncia de informagdes relevantes para o
planejamento urbano e ampliacdo de processos participativos de tomadas de decisdes.

A politica municipal de desenvolvimento urbano atenders as seguintes diretrizes incidentes no
territério de Bom Jesus dos Perddes:

| - direcionar a expansio urbana, combinando o melhor aproveitamento da infraestrutura instalada e
de iméveis vazios e ociosos com a preservagdo dos recursos naturais do Municipio;

Il - promover a redugdo das desigualdades sociais e a justa distribui¢do dos recursos no territério;

Il - melhorar a qualidade de vida ambiental e urbana no interior dos bairros, por meio do incremento
da infraestrutura urbana e a implantagdo de mais 4reas verdes e de lazer;

IV - facilitar a mobilidade dentro do perimetro urbano, sobretudo por meio da ampliacio de conexdes
vidrias existentes entre as diferentes partes do perimetro urbano, com a promocgdo de formas alternativas
ao modo de transporte motorizado individual;

V - garantir condi¢Bes para o desenvolvimento econdmico da cidade, por meio do ordenamento das
atividades econdmicas admitidas no territério e mitigacdo de eventuais conflitos com outros usos,
sobretudo o residencial;

VI - garantir a preservacdo das dreas de interesse ambiental, com a prote¢do e recuperacio dos
espacos territoriais especialmente protegidos;

VIl - criar e implementar um sistema municipal de planejamento e gestdo urbana.
Paragrafo Unico. As normas urbanisticas vigentes e outras que vierem a ser editadas devem atender

ao disposto neste Plano Diretor, em especial as diretrizes da politica municipal de desenvolvimento
urbano estabelecidas neste artigo.

TiTuLo 1l
DA ORGANIZACAO DO TERRITORIO

O Macrozoneamento divide o territério municipal em 4reas com certa homogeneidade de
caracteristicas ambientais e de grau de urbanizagio, as quais terdo implica¢des distintas quanto a forma
de utilizacdo e planejamento do uso e ocupagdo do solo, bem como utilizagdo dos instrumentos

urbanisticos.

Ficam estabelecidas para a integralidade do territério do Municipio de Bom Jesus dos Perd&es as
seguintes macrozonas:

| - Macrozona Urbana;
Il - Macrozona de Expansdo Urbana;
Ill - Macrozona de Conservacdo Ambiental

Paragrafo Unico. As Macrozonas encontram-se delimitadas conforme o Anexo | - Mapa de
Macrozoneamento.

O perimetro urbano do Municipio corresponde & Macrozona Urbana definida nesta Lei, bem
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como os demais territérios das Macrozonas de Expans3o Urbana que vierem a ter seu uso convertido de
rural para urbano nos termos também previstos nesta Lei.

A Macrozona Urbana é caracterizada pela maior disponibilidade de infraestrutura urbana,
equipamentos e servigos publicos, tendo por objetivos:

| - ampliar os investimentos na qualidade urbana e de acesso a infraestrutura e equipamentos
publicos;

Il - compatibilizar os pardmetros de ocupagio com a realidade local, ampliando a regularizacio;
Il - aprimorar a mobilidade urbana;

IV - ampliar dreas de lazer.

A Macrozona de Expansdo Urbana é caracterizada pela existéncia de iméveis vazios adjacentes a
mancha urbana e com infraestrutura proxima, mas insuficiente, tendo por objetivos:

| - permitir a mudanga de uso rural para urbano;
Il - garantir a implementac&o de infraestrutura e equipamentos publicos.
Il - conversdo do uso rural para o urbano e a implantacdo de infraestrutura bésica no imével.

A Macrozona de Conservagdo Ambiental é aquela definida pela legislagio federal e estadual,
tendo por objetivos:

| - preservar e conservar o meio ambiente;
Il - conter a expansdo urbana.

O zoneamento institui as regras gerais de uso, ocupagio, parcelamento do solo e constituicio de
condominios para as zonas e corredores comerciais atualmente inseridos no perimetro urbano ou que lhe
vierem a integrar.

Ficam estabelecidas as seguintes zonas e corredores de atividades diversificadas para os
perimetros urbano e de expans3o urbana:

| - Zonas Exclusivamente Residencial - ZER, caracterizadas pelo uso exclusivamente residencial
unifamiliar, cujo objetivo € assegurar a manutengdo de por¢des no perimetro urbano ou de expansio
urbana para a provisdo habitacional; Divide-se em: ZER-1, ZER-2, ZER-3, ZER-4, e ZER-5.

Il - Zona Predominantemente Residencial - ZPR, caracterizada pela predominéncia do uso residencial
e possibilidade de usos ndo-residenciais menos incdmodos, com possibilidade de adensamento
condicionada a baixa verticalizagdo, cujo objetivo é garantir por¢des no territério com a diversificagdo de -
usos e mitiga¢do de seus conflitos, bem como melhor aproveitamento da infraestrutura existente e
planejada; divide-se em: ZPR1, ZPR2 e ZPR3.

Il - Zona Mista - ZM, caracterizada pela ampla diversificagdo de usos, restringindo-se apenas os usos
de média ou alta incomodidade, com maior possibilidade de adensamento, inclusive verticalizado, cujo
objetivo € garantir porgdes no territério com a diversificagdo de usos e mitigacdo de seus conflitos, bem
como melhor aproveitamento da infraestrutura existente e planejada;

3/23



24/09/2025, 14:51

https://leismunicipais.com.br/a/sp/b/bom-jesus-dos-perdoes/lei-ordinaria/2019/250/2492/lei-ordinaria-n-2492-201 9-dispoe-sobre-institui-o-plano-...

Lei Ordinaria 2492 2019 de Bom Jesus dos Perdes SP

IV - Zona Central - ZC, caracterizada pela ampla diversificagdo de usos, inclusive usos residenciais, com
maior possibilidade de adensamento, cujo objetivo é garantir porg¢des no territdrio com a diversificacdo
de usos e mitigagdo de seus conflitos, bem como melhor aproveitamento da infraestrutura existente e
planejada;

V - Zona Predominantemente Industrial - ZPI, caracterizada pela exclusividade de usos ndo
residenciais, com uso de qualquer nivel de incomodidade, cujo objetivo é resguardar porcdes no
perimetro urbano para o desenvolvimento de atividades econdmicas no Municipio.

VI - Corredor comercial - CC, caracterizado pela ampla diversificagdo de usos ao longo dos principais
eixos de mobilidade no perimetro urbano, restringindo-se apenas os usos de alta incomodidade, com
maior possibilidade de adensamento, cujo objetivo é garantir a oferta de usos residenciais, comércio e
servigos para populagdo ao longo das vias de maior circulacdo de veiculos ou de pessoas;

VIl - Corredor Industrial - Cl - caracterizado pelo uso predominantemente industrial, com exclusdo de
uso ndo residenciais, com qualquer nivel de incomodidade, cujo objetivo é garantir a oferta de espago
para a instalagdo industrial e comercial para possibilitar mobilidade compativel com o trafego de veiculos
pesados sem provocar impacto negativo na malha vidria do municipio.

VIl - Zona de Protecdo Ambiental - ZPA, caracterizado pela presenca de cursos d'agua a dreas
lindeiras sujeitas a riscos de inundagdes, erosdo e escorregamento do solo, nas quais incidem restricdes e
proibicdes ao uso, parcelamento e a edificagdo, cujos objetivos sdio a preserva¢do ambiental, a
manutencdo da saude publica por meio da garantia de captacdo de 4gua para o abastecimento humano, a
contencdo de ocupagdes existentes e implantagdo de melhoramentos ptiblicos para criagdo de espaco de
lazer, melhoria malha viaria e ciclovidria do Municipio, em estrita observincia aos casos de utilidade
publica, interesse social e baixo impacto admitidos na legislagio ambiental.

IX - Area de conflito - AC, caracterizada por area sub judice.

X - Area Institucional - Al, caracterizada por aquelas areas destinadas a edificacdo de equipamentos
comunitarios, tais como pragas, gindsio de esportes, dreas de lazer, escolas, postos de salde, entre
outros, conforme dispe o art. 42, §22 da Lei n? 6.766/79.

X! - Santudrio, caracterizado por ser Santudrio do Senhor Bom Jesus dos Perddes.

§ 12 A localizagdo e delimitagdo das zonas urbanas encontram-se estabelecidas no Anexo Il - Mapa de
Zoneamento.

§ 29 Os imdveis localizados na Macrozona de Expansdo Urbana, cujo uso rural tenha sido convertido a
urbano apés a vigéncia desta Lei passam a integrar o perimetro da respectiva zona.

Caracterizam-se:

I - como Corredores Comerciais as vias conforme delimitagdo no Anexo Il - Mapa de Zoneamento e
descri¢do do Anexo |lI - Vias classificadas como Corredor Comercial.

Il - como Corredores Industriais as vias conforme delimita¢do no Anexo Il - Mapa de Zoneamento e
descrigdo do Anexo Il - Vias classificadas como Corredor Industrial.

O sistema vidrio de Bom Jesus dos Perddes é composto pelas seguintes categorias de vias:

| - rodovias expressas estaduais;
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Il - vias coletoras, caracterizadas pelo acesso aos bairros;
1l - vias locais: caracterizadas pelo acesso aos lotes;

IV - estradas rurais, pavimentadas ou n3o, caracterizadas pela interligacdo das diversas macrozonas
do Municipio ou o acesso a rodovias.

§ 19 A hierarquizagdo viaria sera estabelecida pelo Plano de Mobilidade.

§ 22 As dimensdes de cada categoria de via encontram-se estabelecidas no Anexo IV - Dimensdo das
vias para novos parcelamentos.

§ 32 As vias marginais de rodovias enquadram-se na categoria de vias coletoras para os efeitos desta
Lei.

Os recuos das edificagdes ja implantadas ou em processo, e as dimensdes das vias ja existentes
ndo se sujeitam ao atendimento do disposto nesta Lei.

Paragrafo Unico. As ruas internas dos condominios poderio ter dimensdes inferiores aos
estabelecidos por esta Lei.

As vias delimitadas no Anexo V - Melhoramentos Vidrios Propostos serdo objeto de
melhoramentos vidrios, seguindo a lei 2288/14, sendo aplicados os projetos de alinhamento existentes
(Lei 1978/09) e realizados novos projetos de alinhamentos viarios, a serem regulamentados por Decreto.

CAPITULO 11l
DO USO, OCUPAGAO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL

Secao |
Das Disposi¢Ges Gerais

Os projetos de loteamento, desmembramentos, desdobros e condominios edilicios e de lotes,
para a sua aprovagdo, deverdo observar os critérios estabelecidos por esta Lei.

Paragrafo Unico. A presente Lei respeitard a situagdo consolidada em cada zona do perimetro urbano,
bem como as restri¢Bes ja existentes e impostas pelo loteador no registro imobiliario competente.

Secdo Il
Do Uso do Solo
Ficam definidos os seguintes usos para os efeitos desta Lei:

I - Residencial unifamiliar - RI, representado pela existéncia de apenas uma moradia unifamiliar no
lote;

I - Residencial multifamiliar - R2, representado pela coexisténcia de duas moradias no mesmo lote;
Il - Residencial multifamiliar - R3, correspondente ao uso residencial condominial, em lote ou gleba,

sob qualquer tipologia construtiva admitida pelos requisitos urbanisticos e edilicios previstos nesta lei,
podendo ser representado por unidades geminadas, agrupadas ou sobrepostas, com acessos
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independentes ou Unico ao logradouro;

IV - N3o-residencial nivel 1 - NR1, caracterizado pelo uso n3o residencial compativel com vizinhanga
residencial limitados até 500m2 de 4rea computével bem como atividades sem limitagdo de area;

V - Ndo-residencial nivel 2 - NR2, caracterizado pelo uso n3o residencial tolerdvel com a vizinhanga
residencial, sem limitagdo de drea computavel;

VI - Nao-residencial nivel 3 - NR3, caracterizado pelo uso n3o residencial de impacto, ndo compativel
com vizinhanga residencial;

VIl - Uso misto - MI, caracterizado pela combinacio de qualquer categoria de uso residencial urbano
(R) com as categorias de uso ndo-residencial (NR);

VIII - Nao-residencial rural - NRRural - caracterizado usos que ndo sdo exclusivamente rurais, mas s3o
compativeis com a atividade rural.

§ 12 Caracterizam-se como urbanos os usos discriminados nos incisos | a VI, sendo admitida a
instalacdo destes no perimetro urbano existente ou assim convertido apds a vigéncia desta Lei.

§ 22 Fica vedada a instalagdo de usos urbanos no territério correspondente 3 Macrozona de
Conservagdo Ambiental.

§ 32 A caracterizagdo do uso misto ndo afasta o disposto nesta Lei quanto a exigéncias relativas a usos
nao-residenciais.

§ 42 As atividades sdo enquadradas nos usos conforme Anexo VII - Grupo de Atividades.

Nas Zonas de Protecdo Ambiental somente sio permitidos os usos relacionados 3 servicos de
lazer, cultura e esportes.

Paragrafo Unico. A implementagdo dos usos mencionados ficam sujeitos 3 aprovacdo dos orgdos
competentes, caso inseridos em APPs;

Ficam caracterizadas como empreendimentos de impacto social:
| - autédromos, hipddromos, gindsios e estddios esportivos;
Il - cemitérios, crematdrios e necrotérios;
Il - matadouros e abatedouros;
IV - presidios, casas de detengdo, centros de ressocializagdo e similares;
V - quarteis;
VI - terminais rodoviarios, ferrovidrios, aerovidrios, intermodais e terminais de carga;
VII - hospitais, unidades de pronto atendimento e atendimento emergencial;
VIII - centros de convencgdes, teatros e locais para eventos e espetaculos;

IX - shopping centers e centros comerciais;
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X - postos de combustiveis;
Xl - campus ou edificios destinados ao ensino superior;

XIl - supermercados, hipermercados, atacados e outros empreendimentos comerciais com darea
construida acima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados)

;
XIII - aterros sanitdrios e centrais de residuos sélidos.

A instalagdo de qualquer uso caracterizado como empreendimento de impacto social, elencados
no artigo 20 desta Lei, se condiciona a realizacdo de duas audiéncias publicas onde serdo apresentados o
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) de que trata o artigo 200, inciso VI da Lei Orgénica do Municipio.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca a ser apresentado em audiéncia publica devera apresentar
especificados e estimados de maneira quantitativa os incémodos relacionados 3 geragdo de trafego de
veiculos e a demanda de transporte publico, capacidade de atendimento pelos equipamentos urbanos e
comunitdrios existentes e a interferéncia na paisagem urbana e no patrimdnio natural e cultural.

Apés a realizagdo das audiéncias publicas, o Executivo Municipal podera condicionar a aprovacdo
de empreendimentos de impacto social, medidas especificas para mitigagdo ou compensacio dos
incdmodos gerados.

§ 12 A medida mitigatéria servird para reduzir os incémodos gerados nas imediagdes do local de
implanta¢do do empreendimento.

§ 22 A medida compensatdria servird para realizagio de melhoramentos relacionados 3 infraestrutura
ou prestacdo de servicos para o conjunto do Municipio, independentemente da proximidade do
empreendimento de impacto social.

A convers3o do uso rural para urbano na Macrozona de Expansdao Urbana terd a sua aprovacdo
condicionada aos seguintes requisitos urbanisticos do imdvel e atender aos parametros de uso do solo a

que esta inserido.

§ 12 O Protocolo do pedido de alteragio de uso assinado pelo proprietdrio e instruido com os
seguintes documentos atualizados:

I - copia autenticada do documento de propriedade sobre o imével;
Il - cépia autenticada da matricula do imével;
Il - cdpia autenticada do documento de identificacdo do proprietario;

IV - certificado de Cadastro de Imével Rural (emitido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agraria - INCRA);

V - croqui ou mapa de localizagdo do imdvel, com identificagio de seus limites e confrontantes,
preferencialmente acompanhado de seu georreferenciamento;

VI - declaragdo de expressa anuéncia do proprietdrio do imével ao lancamento de tributos municipais
e ampliagdo e atualizagdo da base de dados da planta genérica do Municipio sobre o imével;

§ 22 O ndo atendimento a qualquer das condi¢des estabelecidas neste artigo implica o indeferimento
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do pedido de conversdo de uso.

Imdveis rurais majoritariamente atingidos pelo perimetro de expans3o urbana poderio pleitear a
conversdo de uso para sua integralidade, desde que n3o atinjam unidades de conservag&o apés a vigéncia
desta Lei.

Pardgrafo Unico. Fica vedada em qualquer hipétese a convers3o para uso urbano de parcela de imdvel
situada dentro da Macrozona de Conservagio Ambiental.

A aprovagdo de conversdo de uso rural para urbano implica o langamento de quaisquer tributos
municipais a partir do primeiro dia do ano subsequente a convers3o.

§ 12 E de inteira responsabilidade do proprietdrio do imével cujo uso tenha sido convertido para
urbano a comunicagio da alteracdo de uso ao INCRA.

§ 22 O imével cujo uso tenha sido convertido de rural para urbano receberd um valor venal atribuido
pelo Executivo compativel com sua localizagdo e tipologia, admitindo-se a impugnagdo de valores por

parte dos interessados, nos termos da legislacio tributaria municipal.

A instalacdo de qualquer uso urbano em imével assim convertido nos termos desta Lei, além das
exigéncias estabelecidas pelo zoneamento, condiciona-se:

I - a averbagdo da alteragdo de uso rural para urbano no competente registro de imdveis;

Il - recolhimento da outorga onerosa por alteracio de uso, correspondente a 1% (um por cento) do
valor venal do imdvel;

Pardgrafo Unico. Na auséncia de pardmetros definidos nesta Lei para caracteriza¢ao da incomodidade
serdo adotadas as normas técnicas apliciveis ao tema.

A aprovagdo da instalagdo de usos n3o-residenciais rurais (NRRural) se condiciona & manifestacdo
da autoridade ambiental de licenciamento ambiental.

Segdo lll
Da Ocupacgdo Dos Lotes e Glebas

A aprovaggo de novas edificagdes, assim como a reforma, conservagio ou regularizacio das
existentes respeitard aos requisitos urbanisticos e edilicios discriminados nos Anexos V - Melhoramentos
vidrios propostos, Anexo VI - Pardmetros de Ocupagdo do Solo, Anexo VIII - Recuos para uso R3 -
Residencial multifamiliar e Anexo IX - Exigéncia de vagas de estacionamento, a determinarem a ocupacio
dos lotes ou glebas, conforme a zona ou macrozona de situagdo:

| - lote minimo;

Il - testada minima do lote;

Il - coeficiente de aproveitamento;

IV - taxa de ocupagdo;

V - taxa de permeabilidade;
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VI - recuos frontal, lateral e de fundos;
VIl - altura da edificacdo;
VIl - exigéncia de vagas.

Ndo se admite qualquer desdobro ou parcelamento de gleba que origine lote com dimensdes
inferiores ao lote minimo estabelecido no anexo VI.

N&o serdo computadas para fins de calculo do coeficiente de aproveitamento:

| - subsolo localizado integralmente abaixo do perfil da via;

I - nos casos de terreno com mais de uma via adjacente, o nivel da via mais baixo serd usado como
parametro para locagdo do subsolo;

Il - beiral de no méaximo 1 (um) metro de projec3o.

A implantag&o do subsolo ndo afasta o atendimento da taxa de permeabilidade e nem aos recuos
aplicaveis a zona.

Os recuos de fundos respeitardo a dimensdo estabelecida no Anexo VI - Parametros de Ocupacdo
do Solo.

Paragrafo Unico. No caso do Uso Residencial R3, serdo acrescidos 0,5m de recuo de fundos 3
dimensdo minima estabelecida no Anexo VIIl - Recuos para usos R3 - Residencial Vertical, a cada 3m
adicionais na altura da edificac3o.

Os recuos laterais respeitardo a dimensdo minima estabelecida para a zona de situagdo para
edifica¢bes, conforma estabelecido no Anexo VI - Pardmetros de Ocupac3o do Solo.

Pardgrafo Unico. No caso do Uso Residencial R3, serdo acrescidos 0,25m de recuo laterais a dimens3o
minima estabelecida no caput a cada 3m adicionais na altura da edificac3o, conforme Anexo VIII - Recuos
para usos R3 - Residencial Vertical.

Fica permitida a utilizagdo do recuo frontal para a implantacdo de 4reas destinadas a garagens
com cobertura removivel, portarias, bicicletdrios, paraciclos, abrigos de gas, quiosques, pergolados e
abrigos de residuos.

Admite-se a implantagdo de ediculas com area construida limitada a 50% da area construida da

edificagdo principal e altura da edificagdo limitada a 3m de pé direito, bem como de quiosques e
pergolados nos recuos de fundos e lateral.

Fica vedada a edificagdo em faixas de dominio de rodovias, estradas municipais e ferrovias, sem
prévia anuéncia do 6rgdo competente por sua gestio.

A edificacdo ndo poderd apresentar elementos que ultrapassem o limite do lote, incluindo-se
aqueles de natureza arquitetdnica ou anexos no espaco aéreo, térreo e subsolo de dominio publico.

Paragrafo Unico. Sdo permitidos elementos salientes acima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), desde que ndo se projetem além de 80,00cm (oitenta centimetros), sobre o passeio.

A implantagdo de patios e estacionamentos descobertos maiores que 200m2 (duzentos metros
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quadrados) devera utilizar piso drenante em pelo menos 1/3 (um terco) da drea a ser impermeabilizada.

§ 12 No caso de estacionamentos exige-se também a arborizagdo correspondente a, pelo menos, um
individuo arbdreo, preferencialmente de espécies nativas e diversas, para cada 35m2 (trinta e cinco
metros quadrados);

§ 22 A responsabilidade pela manutengdo da arborizacio é do proprietario.

Os iméveis abrangidos por Zona de Prote¢o Ambiental delimitados no Anexo XII - Parques
Lineares Propostos - poderdo doar a respectiva drea ao Executivo Municipal, mantendo a Taxa de
Ocupagédo e Coeficiente de Aproveitamento considerando o lote original, sem prejuizo dos demais
parametros.

§ 12 O disposto neste artigo ndo afeta a possibilidade de parcelamento do solo ou desdobro, desde
que atendidos os lotes minimos estabelecidos para as zonas abrangidas.

O Executivo Municipal somente aceitard as dreas doadas livres de edificagdes, bens e pessoas,
sob pena de cancelamento dos incentivos urbanisticos.

Paragrafo Unico. As dreas doadas deverdo constituir os Parques Lineares propostos no Anexo XII.

Nas Zonas de Protecdo Ambiental os imdveis ficam sujeitos ao controle de gabarito e recuos
conforme Anexo VI - parametros de ocupacdo do solo, sendo o CA e TO sujeitos & aprovagio do CPUA
(Comissdo de Politica Urbana e Ambiental), desde que atendam as diretrizes da Zona.

O atendimento dos requisitos urbanisticos e edilicios nos imdveis localizados nas Zonas de
Protecdo Ambiental ndo implica autorizagdo a interven¢do ou supressdo de vegetacdo em &rea de
preservacdo permanente, salvo se houver sido objeto de autorizagdo ambiental especifica por 6rgdo
competente.

As exigéncias de vagas de estacionamento de veiculos e bicicletas encontram-se estabelecidas no
Anexo IX - Exigéncia de vagas de Estacionamento.

Segdo IV
Do Parcelamento do Solo, Desdobros, Desmembramentos e Condominios

Subsegdo | - Disposi¢es Gerais

Enquadram-se como parcelamento do solo urbano, o loteamento e o desmembramento, assim
caracterizados pela legislagdo federal, Lei n2 4591 de 16 de dezembro de 1964 e suas alteracdes, Lei n?
6766 de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragBes, e pela Lei Municipal n2 866 de 03 de novembro de
1987 e suas alteragdes.

Caracteriza-se como desdobro qualquer subdivisdo de lote oriundo de parcelamento regular do
solo aprovado que resulte em 2 (dois) lotes.

Nédo se admite qualquer modalidade de subdivisdo de gleba ou lote em novos lotes, unidades
autdnomas ou fragdes ideais que ndo ocorra de acordo com as modalidades de parcelamento do solo,
loteamento, desmembramento, desdobro, condominio edilicio e condominio de lote, estabelecidos nesta
Lei.
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Ndo se admite o parcelamento do solo, desdobro e condominio para fins urbanos fora do
perimetro urbano e de expansio urbana.

O parcelamento do solo para fins rurais devera respeitar o médulo rural minimo estabelecido
pelo Instituto Nacional de Colonizaco e Reforma Agraria (INCRA).

No perimetro urbano n3o sera admitida aprovacio de parcelamentos do solo ou a implantacdo
de condominios nas seguintes situacdes:

| - terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, sem qualquer medida prévia de mitigac3o;

Il - que tenham sido aterrados com material nocivo & satde publica, ou que causem instabilidade do
solo da areg;

Il - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias necessarias para
garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

IV - declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
V - onde a poluigdo ambiental comprovadamente impeca condigBes sanitarias adequadas;

VI - onde for técnica ou economicamente invidvel a implantacdo de infraestrutura bdsica, servigos
publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VIl - onde houver proibigdo para esse tipo de empreendimento em virtude de leis de protecio do
meio ambiente ou do patriménio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, histérico, cultural, religioso,
arqueologico, etnografico ou espeleoldgico.

Ndo se admitird parcelamento do solo ou a implantagdo de condominios em imdveis que n3o
atendam aos seguintes aspectos:

I - rede de abastecimento de 4gua potével ou outra solugdo apresentada pelo interessado;

[l - rede de coleta de esgoto e drenagem de aguas pluviais ou outra solugdo apresentada pelo
interessado;

Il - rede de energia elétrica e iluminagdo pablica;

Paragrafo Unico. As redes de infraestrutura urbana exigidas neste artigo deverdo estar condicionadas
a sua ligagdo com as redes oficiais. Caso ndo haja comprometimento da prefeitura em atender 3 expansao
da rede, o proprietario deverd prever sistema alternativo de abastecimento de 3dgua e esgotamento
sanitdrio na aprovacdo do loteamento.

Constituem-se requisitos urbanisticos a serem observados a todas as modalidades de
parcelamentos do solo e aos desdobros o lote minimo e a testada minima do lote, conforme o
zoneamento.

Fica vedada a aprovagéo de lote sem testada para via publica, salvo se concomitante ao seu
remembramento a outro lote com acesso 3 via.

Subsecdo Il - Dos Loteamentos, Desmembramentos, Desdobros,
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condominio edilicio e condominio de lote

Os loteamentos, desmembramentos, desdobros, condominio edilicio e condominio de lote,
deverdo ser condicionados a lei federal vigente, Lei n? 4591 de 16 de dezembro de 1964 e suas alteracdes,
Lei n? 6766 de 19 de dezembro de 1979 e suas alteracdes, e pela Lei Municipal n2 866 de 03 de novembro
de 1987 e suas alteragoes.

Secao IV
Dos Procedimentos de Aprovagdo e Das Penalidades

Subsecdo | - do Funcionamento Das Atividades

O funcionamento de atividades ndo-residenciais condiciona-se ao atendimento do disposto nesta
Lei, em especial aos usos permitidos em cada zona do Municipio, e serd objeto de licenca de
funcionamento.

O funcionamento de atividade nZo-residencial em desacordo com as condigBes previstas na
licenga ou sem licenga de funcionamento emitida pelo Municipio enseja:

| - multa, a ser regulamentada;

Il - cassagdo da licenga, se houver;

Il - ordem de paralisacdo da atividade;

IV - lacracdo do estabelecimento.

Paragrafo unico. A continuidade de funcionamento da atividade ndo autorizada, mesmo apds

determina¢do de sua paralisagdo ou eventual rompimento intencional de lacre enseja a cominac3o de
multa, no triplo do valor inicialmente aplicado e paralisacio imediata da atividade.

Subsegdo Il - da Aprovagdo Das EdificagBes

O alvard de obras e o "habite-se" regulamentados pelo Cédigo Municipal de Obras (Lei ne
1.201/1993) respeitardo as disposi¢des especificas, quando discriminadas nesta Lei.

A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei ou a realizagdo de obra ou servigo que ofereca perigo
de cardter publico ou a pessoa que a execute, ensejara no seu embargo combinado a cominacdo de multa

a ser estabelecida em decreto, sendo o infrator notificado para que regularize a situa¢do no prazo que lhe
for determinado.

§ 12 O controle e a fiscalizagdo da ocupagdo pode a qualguer momento ser subsidiado por fotos ou
imagens aéreas, constituindo-se prova habil para o eventual descumprimento da legislacio.

§ 22 O desrespeito ao embargo de obras enseja a interdigdo e lacragdo do canteiro de obras ou do
imovel, bem como a demolicdo daquilo que n3o houver sido previamente autorizado, a expensas do
proprietario,
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Subsegdo Ill - Dos Procedimentos Referentes ao Loteamento,

desmembramento, desdobro e condominios

Anteriormente & elaboracdo e apresentagdo do projeto de loteamento, o empreendedor, por
meio de requerimento, solicitard ao Executivo Municipal a expedicdo de diretrizes para elaboracdo de
projeto de loteamento, acompanhado dos seguintes documentos atualizados:

| - titulo de propriedade registrado no cartério de registro de iméveis;

[l - desenho, croqui ou qualquer outra forma de representacdo geografica, georreferenciada ou n3o,
do imovel para o qual sdo solicitadas diretrizes para elaboracio de loteamento;

Il - localizagdo aproximada de areas de preservacio ambiental abrangidas ou lindeiras ao imével;

’

IV - Informagdes acerca do empreendimento imobilidrio pretendido para o local.

§ 1° O requerimento mencionado no caput deve ser assinado pelo proprietario do imdével ou seu
procurador.

§ 22 Recebido o requerimento, devidamente acompanhado dos documentos exigidos, o Executivo
Municipal tera 40 (quarenta) dias corridos para emissdo de certiddo de diretrizes, desde que toda a
documentacdo apresentada esteja conforme.

§ 32 A auséncia de qualquer dos elementos exigidos impede o protocolo da solicitagdo da certiddo de
diretrizes.

Da certiddo de diretrizes dever3o constar:

I - os itens de infraestrutura basica a serem implantados no interior do parcelamento;

Il - exigéncias urbanisticas e edilicias adicionais (como areas ndo edificantes) em lotes limitrofes de
areas sujeitas a risco, bem como &reas nas Zonas de Prote¢io Ambiental ou que interfiram na paisagem

urbana, sobretudo do Santudrio de Bom Jesus dos Perddes;

[l - zoneamento abrangido pelo imdvel, bem como requisitos urbanisticos e edilicios a serem
adotados;

IV - sistema de circulagdo e sua articulagdo com as vias oficiais;

V - acesso e destinagdo publica de dreas de preservacdo permanente destinadas a implantacdo de
areas verdes e de lazer, bem como interven¢&es propostas, caso autorizadas pela legislagdo ambiental.

A certiddo de diretrizes tera o prazo de validade de 1 (um) ano, a contar de sua emiss3o.

O atendimento das diretrizes condiciona a aprovacdo do loteamento, constituindo o seu ndo
atendimento como razéo suficiente para o indeferimento do pedido de anélise do projeto.

Compete ao empreendedor, por meio de requerimento, solicitar ao Executivo Municipal a analise
do projeto de loteamento, acompanhado dos seguintes documentos:

| - requerimento, 1 (uma) via, contendo a solicitagdo de andlise do projeto de loteamento e a
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finalidade do mesmo;

Il - procuragdo, por instrumento particular com firma reconhecida por autenticidade, quando
necessaria, 1 (uma) via;

Il - ato Constitutivo da pessoa juridica ou pessoa fisica proprietaria do imével, 1 (uma) via;
IV - matricula atualizada do Imdvel - maximo 30 (trinta) dias, 1 (uma) via;

V - cépia das ARTs e/ou RRTs recolhidas para cada um dos projetos, laudos e relatérios apresentados,
1 (uma) via;

VI - cépia do comprovante de pagamento do requerimento municipal;

VIl - certiddo de manifestacdo do dérgdo ambiental Secretaria Municipal de Saneamento e Meio
Ambiente, 1 (uma) via;

VIII - carta de diretrizes do Sistema de Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto do 6rgdo municipal
responsavel, 1 (uma) via;

IX - memorial descritivo e justificativo do empreendimento, 5 (cinco) vias, contendo a descrigdo
sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e usos; condi¢des urbanisticas advindas do zoneamento
aplicavel e das diretrizes recebidas do Municipio;

X - projeto urbanistico, 06 (seis) vias;

Xl - planta de localizagdo, 6 (seis) vias;

Xl - levantamento planialtimétrico, 4 (quatro) vias;

XIIl - projeto de terraplenagem, 4 (quatro) vias;

XIV - projeto de drenagem, 4 (quatro) vias;

XV - projeto do sistema de tratamento de esgotos, 4 (quatro) vias, somente em caso do
empreendimento ndo contemplar a rede publica de coleta de esgoto, com seu destino a Estagdo de
Tratamento de Esgoto (ETE);

XVI - projeto do sistema de abastecimento de agua, 4 (quatro) vias;

XVII - projeto do sistema de coleta e afastamento de esgoto sanitario, 4 (quatro) vias;

XVIII - laudo de caracteriza¢do da vegetacdo presente na drea, 2 (duas) vias;

XIX - planta urbanistica ambiental, 4 (quatro) vias;

XX - projeto de revegetacdo/implantagdo das dreas verdes, 2 (duas) vias;

XXI - projeto de arborizacdo dos sistemas de lazer e dos passeios publicos, 2 (duas) vias;

XXII - fotografia aérea ou imagem da gleba a ser loteada, 3 (trés) vias;

XXIII - projeto completo (memoriais de célculo e desenhos) do tanque séptico, de acordo com a NBR
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7.229/93 da ABNT, e do sistema de tratamento complementar e disposi¢do final de efluentes, de acordo
com a NBR 13.969/97 da ABNT, 2 (duas) vias, somente solicitado caso o sistema adotado for o de
tratamento individual para cada lote;

XXIV - relatdrio da execugdo de testes de infiltrac3o, de acordo com a NBR 13.969/97 da ABNT e

determinagdo do nivel do lengol fredtico, 2 {(duas) vias, somente solicitado caso o sistema adotado for o
de tratamento individual para cada lote;

XXV - cbpia da ART recolhida referente ao relatério da execugdo dos testes de infiltracdo e
determinagdo do nivel do lencol fredtico e ao projeto de sistema e tratamento e disposi¢do de esgotos, 2
(duas) vias, somente solicitado caso o sistema adotado for o de tratamento individual para cada lote;

XXVI - localizagdo dos tanques sépticos e das alternativas de tratamento complementar e de
disposicdo de efluentes em planta do empreendimento, observando, se for o caso, a distdncia minima de
30 metros entre qualquer pogo fredtico e qualquer sumidouro e/ou vala de infiltragdo, 2 (duas) vias,
somente solicitado caso o sistema adotado for o de tratamento individual para cada lote;

XXVII - quadro de areas com a identificagdo da area original total, drea destinada a lotes particulares,
areas a serem doadas ao Municipio destinadas a 4reas verdes e de lazer, dreas a serem doadas ao
Municipio para o uso publico institucional, dreas integrantes de Zonas de Protecdo Ambiental, areas a
serem doadas ao Municipio para implantac¢do de sistema viério, 3 (trés) vias;

XXVIII - copia autenticada dos documentos de identificacdo dos proprietarios e seus conjuges;

XXIX - copia autenticada de inscrigdo dos profissionais habilitados e responsaveis pelos projetos,
laudos e relatérios nos competentes 6rgdos de classes;

XXX - licenga de instalagdo ou de dispensa emitida pela autoridade responsavel pelo licenciamento
ambiental;

XXXI - valor médio unitério estimado para venda de um lote;
XXXII - estimativa de custos de implantagdo da infraestrutura exigida na certiddo de diretrizes;

XXXIII - cronograma de execugdo das obras de infraestrutura que n3o ultrapasse o prazo maximo de 2
(dois) anos, prorrogdvel por igual periodo (2 anos) somente uma vez, contados da data de registro do
loteamento no cartério competente;

XXXIV - termo de compromisso de caugdo, em trés vias, cujos termos serdo reproduzidos em escritura
publica de hipoteca ou outra garantia admitida por lei, em favor do Municipio, condicionando sua
liberagdo a execugdo e recebimento pelo Municipio das obras de infraestrutura basicas e complementares
exigidas nas diretrizes do projeto, conforme o cronograma de execuc¢3o das obras.

§ 12 O requerimento de andlise do projeto de loteamento, bem como o termo de compromisso de
caugdo serdo assinados pelo proprietdrio e seu cdnjuge, se aplicavel, ou por representante legalmente
constituido para esse fim, acompanhada do devido reconhecimento de firma e, se for o caso, de cépia
autenticada de procuragdo ou contrato social.

§ 22 o disposto no paragrafo anterior alcanca todos os demais coproprietdrios, caso houver.
§ 32 A garantia apresentada pelo empreendedor ao Municipio devera ser suficiente para cobrir os

custos estimados (orcamento de referéncia) de implantac3o da infraestrutura exigida, calculados com

base em tabelas oficiais de referéncia de precos de servicos ou materiais atualizadas.
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§ 49 Plantas, memoriais descritivos e quadros de dreas deverdo estar assinados por profissional

legalmente habilitado, bem como pelo proprietdrio ou procurador responsavel pela administracdo dos
bens.

Verificado o atendimento das diretrizes expedidas anteriormente, bem como aos elementos
exigidos por ocasido da apresentagio do projeto e n3o havendo impedimentos a implanta¢do do
loteamento que comprometam a satde publica e o ordenamento do territério, o Executivo Municipal
aprovara os documentos apresentados, apondo-se carimbo préprio de aprovacio prévia, e emitira
certiddo de conformidade do loteamento.

§ 12 Apds aprovagdo prévia do empreendimento, o requerente deve submeter o projeto a aprovacdo
dos érgdos estaduais "Graprohab".

§ 22 Compreendem-se como impedimentos que comprometam a sadde publica ou ao ordenamento
territorial situagBes n&o identificadas por ocasido da emiss3o de diretrizes, mas constatadas a partir do
projeto de loteamento elaborado que impliquem a impossibilidade de atendimento, pela infraestrutura
urbana e pelos equipamentos comunitarios existentes ou propostos, do incremento populacional gerado
pelo empreendimento.

§ 3¢9 Para obtencdo da aprovacdo final do empreendimento, o requerente deverd trazer os projetos
aprovados pelo "Graprohab".

O certificado de aprovagdo do loteamento, acompanhado de uma via das plantas
georreferenciadas, do memorial descritivo, do quadro de areas e do termo de caugao serd entregue ao
empreendedor, mediante o comprovante do pagamento das taxas municipais referente a analise
solicitada, e aposi¢do de recibo dessa documentacio no processo administrativo de aprovacao.

O empreendedor tera um ano, contado da data de emiss3o do Certificado de aprovagdo do
loteamento para apresentar ao Executivo Municipal, os seguintes documentos:

| - comprovagdo do registro do loteamento;

Il - escritura publica de constituicdo de hipoteca em favor do Municipio, incidente sobre os lotes
especificados no termo de caugdo, condicionada sua liberacdo 3 execugdo e ao recebimento das obras de
infraestrutura exigidas para aprovacio;

Il - comprova¢do de recolhimento das taxas exigidas para emissio do alvara de implantacdo do
loteamento;

IV - requerimento do empreendedor ou seu procurador legalmente constituido para expedicdo de
alvard de implantacdo do loteamento.

Paragrafo Unico. O certificado de aprovagio do loteamento pode ser renovado pelo prazo de seis
meses, podendo ser prorrogado até no maximo de dois anos, mediante requerimento justificado do
empreendedor.

Atendidas as exigéncias de documentagiio do empreendedor para emissdo do certificado de
aprovagdo do loteamento, o Executivo Municipal expedira alvard de implantacdo do loteamento, que
autorizara o inicio das obras.

§ 12 O alvard de implantagdo do loteamento (ato de aprovag3o) terd validade de 2 (dois) anos,
prorrogdvel por mais dois anos, mediante requerimento justificado do empreendedor.
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§ 22 O alvara de que trata o caput ndo substitui a autorizagio ambiental requerida para a supress3o
de vegetacdo nativa ou intervencdo em dreas de preservagio permanentes, cuja obtencdo serd de
responsabilidade do empreendedor.

Art. 68. | Caso ndo concluida a infraestrutura no prazo definido pelo alvard de implantacdo (ato de
aprovagdo) do loteamento, o Executivo Municipal notificard o empreendedor, proprietario e responsavel
técnico das obras pela sua conclusdo, informando da execugio da garantia.

§ 12 O ndo atendimento do encargo de implantagio da infraestrutura serd noticiado a cartério
competente pelo registro do parcelamento do solo, sendo tomadas as providéncias para transferéncia
definitiva da titularidade dos lotes ao pleno dominio do Municipio.

§ 22 Caso o empreendedor ou qualquer proprietdrio do imével parcelado se responsabilize, em até 15
(quinze) dias apos a notificagdo, pela conclusdo das obras de infraestrutura no prazo complementar de
um ano, o Executivo Municipal celebrard com Termo de Ajustamento de Conduta com este, desde que
tenha poderes para assumir encargos em nome do imével.

§ 32 O descumprimento de prazos estabelecidos no Termo de Ajustamento de Conduta conduz a
execugdo da garantia e propositura de agdo civil plblica contra os responsaveis pelo parcelamento do solo
ndo implantado.

Concluidas as obras de infraestrutura no prazo do alvara de implantagdo (Ato de aprovacdo) do
loteamento, o empreendedor comunicara o Municipio, que terd 30 (trinta) dias para conferéncia,
cabendo-lhe neste prazo a emissdo de certiddo de recebimento das obras de infraestrutura, em termos
habeis a servirem de liberagdo a caugdo e ao cancelamento da hipoteca incidente sobre os lotes do
parcelamento do solo perante o cartdrio imobiligrio.

Paragrafo Unico. Os lotes caucionados poder&o parcialmente ser liberados de acordo com a execugdo
das obras descritas no cronograma de obras.

Desmembramento e desdobros autorizados nos termos desta Lei far-se-do por meio de
solicitagdo do interessado ao Executivo Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

| - requerimento, 1 (uma) via, contendo a solicitacdo de anélise do projeto de desmembramento ou
desdobro;

[l - procuragdo, por instrumento particular com firma reconhecida por autenticidade, quando
necessaria, 1 (uma) via;

[l - ato constitutivo da pessoa juridica proprietaria do imével, 1 (uma) via;

IV - matricula atualizada do Imével - méximo 30 (trinta) dias, 1 (uma) via;

V - copia da ART e/ou RRT recolhidas para projeto, 1 (uma) via;

VI - cépia do comprovante de pagamento das taxas municipais, referente & anélise solicitada;

VIl - certiddo negativa de tributos municipais;

VIl - projeto contendo as divisdes em lotes, com as respectivas numeragdes, dimensdes,

confrontantes, norte magnético, APP, faixa non aedificandi, a indicagdo das vias existentes e dos

loteamentos préximos, além da projecdo das edificagdes existentes no local;
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IX - memorial descritivo de lote originado a partir do desdobro;

X - enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios, dos servicos publicos existentes no local;

Apés analise da documentacio, ndo havendo impedimentos, o Executivo Municipal emitira o ato
de aprovacgio.

Registrado o desdobro ou o desmembramento, o interessado juntara coépia do registro
autenticada, no prazo de 30 (trinta) dias.

Qualquer parcelamento de solo ou desdobro implantado no Municipio sem a prévia autorizacdo
do Municipio terd suas obras embargadas e seu proprietdrio serd multado, conforme multas e
penalidades a serem regulamentadas pelo executivo.

§ 12 A partir do embargo, abre-se o prazo de 30 (trinta) dias para a devida regularizac3o.

§ 22 Findo o prazo de 30 (trinta) dias e n3o regularizado o parcelamento de solo ou desdobro, aplicar-
se-& multa, no valor prevista no caput.

§ 32 Se persistir a irregularidade, a cada 60 dias sera aplicada multa no valor equivalente ao triplo da
multa inicial até o completo desfazimento das obras ou da sua regularizagdo final.

TiTULO 1Nl
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS E TRIBUTARIOS DE

Indugdo do Desenvolvimento Urbano e Rural

O Plano Diretor de Bom Jesus dos Perddes admite a oportuna adogdo de todos os instrumentos
juridico-urbanistico e tributdrio especificos da Politica Urbana instituidos pelo Estatuto da Cidade (Lei
Federal n? 10.257 de 10 de julho de 2001), sem prejuizo de outros dispositivos da legislacdo federal e
estadual.

§ 12 Nos termos do artigo 42, incisos | e |I, do Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257 de 10 de julho
de 2001) ndo sdo indicadas por ocasido da promulgagdo desta Lei dreas para aplicagdo do parcelamento,
edificacdo e utilizagdo compulsdrios, outorga onerosa do direito de construir e transferéncia de direito de
construir.

§ 22 Sdo indicadas as dreas discriminadas no Anexo X para aplicacio do direito de preempgdo,
previsto no artigo 25 da Lei Federal n2 10.257 de 10 de julho de 2001.

§ 32 Todos os iméveis rurais que vierem ter seu uso convertido a urbano e localizados na Macrozona
de Expansdo Urbana sujeitam-se a aplicagdo da outorga onerosa por alteragdo de uso, prevista no artigo
29 da Lei Federal n2 10.257 de 10 de julho de 2001.

O Municipio podera utilizar-se do pagamento por servicos ambientais, custeado com recursos
originarios do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental (FDUA), nos iméveis localizados na
Macrozona de Expansdo Urbana e na Macrozona de Conservagio Ambiental.

§ 12 Serdo permitidos para o pagamento por servigos ambientais areas de nascentes, matas ciliares,
areas de preservagdo permanente, reservas legais de imdveis rurais e fragmentos de vegetacio
significativa, assim considerados aqueles necessarios & manutencio do solo e produ¢do e melhoria da
qualidade das dguas, bem como Reservas Particulares do Patriménio Natural.
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§ 22 O Municipio regulamentard a possibilidade de pagamento por servicos ambientais, respeitando-
se regra de proporcionalidade a drea com cobertura vegetal preservada.

Poderdo ser adotados, no ambito local, os seguintes instrumentos de titulagdo para programas
habitacionais de provisdo habitacional ou de regularizagdo fundidria em 4reas pertencentes ao Municipio:

| - concessdo de uso especial para fins de moradia (CUEM) e autorizacdo de uso, regulados pela
Medida Proviséria n? 2.220/2001;

Il - concessdo de direito real de uso (CDRU);
Il - direito de superficie;
IV - usucapido especial de imdvel urbano e demarcagdo urbanistica;
V - legitimagdo de posse.
Admite-se a regularizagdo fundidria, em qualquer das modalidades previstas nesta Lei, em

unidades de conservagdo de uso sustentdvel, assim definidas pela Lei Federal n2 9.985, de 18 de julho de
2000, desde que tenham a anuéncia do respectivo Conselho Gestor.

TITULO IV
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

O Sistema Municipal de Planejamento, nos termos da Lei Orgénica do Municipio, artigo 88, § 29,
€ o conjunto de dérgdos, normas, recursos humanos e técnicos voltados a coordenacdo da ac3o planejada
da administragdo municipal, que combinado ao Plano Diretor do Municipio (LOM, art. 88, §le) se
responsabilizard pela execugdo do acompanhamento e controle das politicas de desenvolvimento
territorial, urbano ou rural, e se pautara pelas seguintes diretrizes:

| - implementa¢do do planejamento como processo permanente e flexivel, capaz de se adaptar
continuamente as mudancgas exigidas pelo desenvolvimento do Municipio;

I - integragdo dos diversos agentes publicos e privados intervenientes no processo de planejamento e
gestdo;

Il - acompanhamento e avaliagdo dos resultados da implementacdo do Plano Diretor;
IV - ampla divulgacdo dos dados e informacdes;

V - moderniza¢do administrativa, com ampliacdo da base cadastral georreferenciada e aberta a
consulta publica.

O Sistema Municipal de Planejamento é composto por:

| - 6rgdos da administragdo direta e indireta, em especial as secretarias municipais e entidades
vinculadas a Administragdao Municipal;

Il - entidades e membros da sociedade civil organizada, incluidas instituicdes de ensino;

Ill - pelo Conselho Municipal de Politica Urbana (CMPU), composto de forma paritdria entre
representantes do Poder Publico e sociedade civil.
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Sdo instrumentos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana:
| - plano diretor e legisla¢cdo urbanistica e ambiental municipal;
Il - planos e programas setoriais Municipais;
Il - plano plurianual;
IV - lei de diretrizes orcamentarias;
V - lei orgamentaria anuais;
VI - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU.

O Sistema Municipal de Planejamento serd subsidiado por dados, sistematizados anualmente,
contendo a sintese dos resultados dos processos de aprovagio e fiscalizagdo decorrentes desta Lei, bem
como da aplicagdo de seus instrumentos urbanisticos.

§ 12 Referida sistematizacdo anual de dados sera tornada publica no exercicio subsequente.

§ 29 A sistematizagdo de dados serd lancada sobre banco de dados georreferenciados.

O Municipio obriga-se a disponibilizar permanentemente a qualquer cidaddo para consulta em
meio eletronico os textos, tabelas, mapas e delimitagdes georreferenciadas correspondentes aos anexos
desta Lei.

Fica instituido o Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU, 6rgdo deliberativo e consultivo
em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana, presidido pela autoridade do executivo indicada
€ composto por pessoas maiores, capazes e idoneas, representantes do Poder Publico e da Sociedade
Civil, com base territorial no municipio, de acordo com os seguintes critérios:

I - 4 (quatro) representantes titulares e 4 (quatro) representantes suplentes do Poder Publico
distribuidos do seguinte modo:

a) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes da Secretaria de Obras, Servigos, Habitacdo e
Planejamento;

b) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes da Secretaria de Saneamento Basico e Ambiental;

¢) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes de livre nomeago pelo Chefe do Executivo, desde
que integrante da Administragdo Direta ou Indireta do Municipio;

d) 1 (um) titular e 1 (um) suplente da Camara de Vereadores Municipal;

Il - 4 (quatro) representantes titulares e 4 (quatro) representantes suplentes da sociedade civil
distribuidos do seguinte modo:

a) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes do CREA/CAU;

b) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes da Associacdo dos Produtores Rurais de B. J.
Perddes;

c) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes das entidades empresariais do comércio;

d) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes das entidades empresariais da industria;

Il - 4 (quatro) representantes titulares e 4 (quatro) representantes suplentes de moradores da regido,

distribuidos do seguinte modo:
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a) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes da Regido Administrativa 1;
b) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes da RegiZo Administrativa 2;
c) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes da Regido Administrativa 3;
d) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes da Regido Administrativa 4;

§ 12 Os representantes arrolados no inciso | serdo indicados diretamente pelo Poder Publico.

§ 29 As entidades arroladas no inciso Il deste artigo deverdo estar constituidas no minimo ha dois
anos e deverdo indicar seus representantes através de reunio previamente convocada para este fim.

§ 32 Os membros do CMPU arrolados no inciso Il serdo indicados e eleitos em audiéncias publicas.

§ 49 Os representantes arrolados nos incisos Il e lll n3o poderdo ser escolhidos dentre os servidores
publicos do Municipio de Bom Jesus dos Perddes.

§ 52 A composi¢do do Conselho Municipal de Politica Urbana, estabelecida neste artigo, sera
nomeada, através de Decreto do Executivo Municipal, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da
vigéncia desta Lei.

O mandato dos membros do CMPU serd de 2 (dois) anos.

Compete ao CMPU:

| - acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre quest&es relativas
a sua aplicagdo, previstas nesta Lei;

Il - aprovar e acompanhar a execugdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano,
inclusive os planos setoriais;

[l - analisar e aprovar projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu encaminhamento 3
Camara Municipal;

IV - gerir e deliberar sobre os recursos oriundos do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental;

V - acompanhar e fiscalizar o cumprimento dos programas e execu¢do dos projetos custeados pelo
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

VI - acompanhar e monitorar a implementac&o dos instrumentos urbanisticos;
VIl - zelar pela integragdo das politicas setoriais;

VIII - discutir e encaminhar solugdes sobre as omissdes e contradicdes da legislacdo urbanistica
municipal;

IX - convocar audiéncias e debates publicos;
X - elaborar e aprovar o regimento interno;
XI - deliberar sobre as regulamentag¢des decorrentes desta Lei;

As reuniGes do CMPU serdo realizadas com um quérum minimo de metade mais um de seus
membros.
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§ 12 As decisdes do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU, no 4mbito de sua competéncia,
deverdo ser consideradas como Resolucdes, sujeitas 3 homologagéo do Prefeito Municipal.

§ 22 As decisGes do CMPU serdo tomadas com aprovacgdo da maioria simples dos membros presentes.

O CMPU, durante o desenvolvimento de seus trabalhos, poderd instituir cdmaras técnicas e
grupos de trabalho especificos.

O Poder Executivo Municipal garantird o suporte técnico e operacional necessdrio ao pleno
funcionamento do CMPU.

Fica instituida a seguinte divisdo Regional Administrativa para fins de gestdo do Plano Diretor,
conforme delimitagdo do Anexo XI - Divisdo Regional Administrativa de Gest3o:

| - Gestdo Administrativa 1 (RA1) - as dreas urbanas compreendidas pelos bairros ao norte da area
central;

Il - Gestdo Administrativa 2 (RA2) - as dreas urbanas compreendidas pelos bairros centrais e ao sul;
[l - Gestdo Administrativa 3 (RA3) - as dreas urbanas em loteamentos isolados;

IV - Gestdo Administrativa 4(RA4) - Compreende as Macrozonas de Conservacio Ambiental e de Uso
Rural Sustentavel e nticleos urbanos esparsos.

Fica instituido o Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental - FDUA, CUjos recursos serdao
aplicados nas seguintes finalidades:

| - execugdo de programas e projetos habitacionais destinados & populagdo de baixa renda;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

Il - pagamento por servicos ambientais;

IV - ordenamento e direcionamento da expansio urbana;

V - criagdo de espacos publicos, de dreas verdes e de lazer;

VI - criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de outras dreas de interesse ambiental;
VIl - protegdo de dreas de especial interesse histérico, cultural, artistico ou paisagistico;

VIl - melhoria e ampliagdo da infraestrutura urbana ou da rede viaria.

Constituem fontes de recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Ambiental - FDUA:
I - AcBes de mitigagdo ou compensacdo decorrentes de empreendimentos de impacto social;
Il - Compensagdo ambiental por danos causados;

Il - Recursos oriundos de termos de compromisso e recupera¢io ambiental (TCRAs);

IV - Recursos auferidos com a outorga por alteracio de uso;
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V - Recursos decorrentes de multas aplicadas por infragdes edilicias, urbanisticas e as posturas
municipais.

Ficam revogadas todas as leis de zoneamento e suas alteragdes, salvo a Lei Municipal n® 866 de
06 de novembro de 1987 e suas alteragdes, e Cédigo de Posturas e leis que autorizam convénio com o
Estado para regularizagdo fundiaria e Restri¢des Urbanisticas registradas em matricula.

Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicago, revogadas as disposicBes em contrario.
Prefeitura Municipal de Bom Jesus dos Perddes, Estado de S30 Paulo, 29 de maio de 2019.

SERGIO FERREIRA
Prefeito Municipal

Download Anexo: Lei Ordindria Ne 2492/2019 - Bom Jesus dos Perddes-SP
(www.leismunicipais.com.brhttps://s3.amazonaws.com/municipais/anexos/bom-jesus-dos-perdoes-sp/2019/anexo-lei-
ordinaria-2492-2019-bom-jesus-dos-perdoes-sp-1.zip?X-Amz-Algorithm=AWS4-HMAC-SHA256 & X-Amz-
Credential=AKIAIAGGM64DHHZI3HAA%2F20250924%2Fus-east-1%2Fs3%2Faws4_request&X-Amz-
Date=20250924T175115Z&X-Amz-Expires=900&X-Amz-SignedHeaders=host&response-content-
disposition=inline%3B%20filename%3Danexo-lei-ordinaria-2492-2019-bom-jesus-dos-perdoes-sp-1.zip&X-Amz-
Signature=5a5d14be776076acc329071 0160abbefa5c2f7f47dea6f6822244f6¢c15d0a818)

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.

Data de Inser¢do no Sistema LeisMunicipais: 28/06/2019
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ANEXO Il - ZONEAMENTO

Atibaia

Corredores Industriais:
A- Av. Antonio Ramos :
B- Av. Murilo de Almeida Passos
C- Av. Guiomar Bastos Buihler
D- Av. Coronel Broto

E- Av. Heinrich Reismann

Nazaré Paulista

Corredores Comerciais:

1- Av. Heinrich Reismann

2-Av. Santos Dumont

3-Av. Yadoya

4-Av. Sao Joao

i 5-Av. Antonio Ramos
\ 6-Av. Nhanguara

‘\7-Av Murilo de Almeida Passos

ﬁ

LEGENDA

Bom Jesus dos Perdﬁesf 7
ZONEAMENTO - MACROZONAS URBANA E DE EXP. URBANA
Nz, Bl zzrs 2R [ C ZER  Zom Exclusivaments Residencisl 4

S S ZPI - Z Predominant te Industrial
- ZER1 - ZPI ZC = Z(())rl;laa Mgsetaomlnan emente Inaustri
Jzere I 2

ST ZPR - Zona Predominantemente Residencial
SANTUARIO | Al - Area Institucional
B zErs ZPR1
ZER4 ZPR2

AC - Area de Conflito

CC - Corredor Comercial

ZC - Zona Central

ClI - Corredor Industrial S3o Paulo
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