limo. Sr. Presidente da Camara Municipal

Eu, PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES portador(a)

do G.N.P.J. de n°® e dal.E. den®

residente e domiciliadoa RUA DOM DUARTE LEOPOLDO, 83

bairro CENTRO (Ocupagio) PODER EXECUTIVO

venho mui respeitosamente requerer: PROJETO DE LEI N° 34/2025 QUE "AUTORIZA A AQUISICAO DO

BEM IMOVEL DA MATRICULA 117.537 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE

ATIBAIA E DA QOUTRAS PROVIDENCIAS"

Nestes Termos,

P. Deferimento.

Bom Jesus Dos Perdées, 28 de Julho de 2025.

Assinatura

Telefone 1140121000

CAMARA MUNIGIPAL DE BOM

JESUS DOS PERDOES

Namero do Anexo

1

28 de Julho de 2025:




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES
Rua Dom Duarte Leopoldo N° 83 — Centro — CEP: 12.955-0000
CNPJ: 52.359.692/0001-62  Fone: (11) 4012-1000

Bom Jesus dos Perddes, 25 de julho de 2.025.
Oficio n. 265/2025-GP
Senhor Presidente,
Cumprimentando-o cordialmente, encaminhamos a Vossa Exceléncia, para
apreciacio e deliberagdo desse Egrégio Legislativo, o incluso Projeto de Lei n® 34/2025 que
“Autoriza a aquisicio do bem imoével da matricula n° 117.537 do Cartério de Registro de

Iméveis da Comarca de Atibaia e da outras providéncias”, com a respectiva exposicio de
> 3

motivos e demais documentos pertinentes.

Atenciosamente, 1—3

P

PAULO AFONSO FERREIRA BUENO
Prefeito Municipal

Ao Excelentissimo Senhor

HELIO JOSE VIANA GONCALVES
D. D. Presidente da Cdmara Municipal de
Bom Jesus dos Perddes — SP.



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BOM JESUS DOS PERDOES
CNPJ/MF n2 52.359.692/0001-62

PROJETO DE LEI n° 34, de 25, de julho de 2025.
(De autoria do Chefe do Executivo Municipal)

DISPOE SOBRE: Autoriza a aquisi¢io do bem imovel
da matricula n°® 117.537 do Cartoério de Registro de
Iméveis da Comarca de Atibaia e da outras

provideéncias.

O Prefeito Municipal de Bom Jesus dos Perddes, no uso de
suas atribuicdes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal APROVOU
e o Prefeito Municipal SANCIONA ¢ PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 1°. Esta Lei tem o objetivo de autorizar o Poder
Executivo na aquisi¢do do imével da matricula n® 117.537 do Cartorio de
Registro de Imoveis da Comarca de Atibaia para a ampliagdo da Rua Doutor
Francisco Antonio de Freitas Mendes para sua incorporagio ao patrimonio
publico a ser utilizado na obra da Unidade Basica de Satde em construgdo

no terreno contiguo.

Art. 2°. Fica autorizado o Poder Executivo em adquirir o
imé6vel da matricula n° 117.537 do Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Atibaia no valor de R$230.000,00 (duzentos e trinta mil reais).

Art. 3°. Esta Lei entrard em vigor sua publicagdo.

Prefeitura Municipal de Bom Je} us dos Perddes, Estado de
Sd0 Paulo, em 25 de julho de 2025. /

Paulo Afonso Ferreira Bueno

Prefeito Municipal
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE BOM JESUS DOS PERDOES
CNPJ/MF n2 52.359.692/0001-62

JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI

Senhor Presidente, Nobres Vereadores

O presente Projeto de Lei tem o objetivo de autorizar o Poder
Executivo na aquisi¢do do imovel da matricula n® 117.537 do Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Atibaia para a ampliagdo da Rua Doutor
Francisco Antobnio de Freitas Mendes bem como para incorporagdo ao

patrimdnio publico a ser utilizado na benfeitoria em curso da Unidade Basica

de Saude.

A Rua Doutor Francisco Anténio de Freitas Mendes tem sua
origem da Avenida Henrich Reissman sendo essencial para o acesso de
inimeros moradores de casas durante todo o seu curso, sendo certo que as
medidas atuais da rua ndo permitem a passagem de dois veiculos

simultaneamente o que gera risco de acidentes graves no local.

Para além desse risco a prefeitura identifica que a aquisi¢do
deste imovel € essencial para que a Unidade Mista de Saude que sera
construida no terreno contiguo possua recuos mais compativeis para o bem-

estar do publico que iré frequentar o local.

A ampliacdo dos limites da Rua Doutor Francisco Antonio de
Freitas Mendes bem como o aumento da area do terreno da prefeitura em
que sera construida a Unidade Bésica de Satide passa pela aquisi¢do deste

terreno.

Pagina 2 de 2
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BOM JESUS DOS PERDOES
CNPJ/MF n2 52.359.692/0001-62

Para tanto, a prefeitura providenciou a contrata¢do de empresa
especializada em pericia de iméveis que realizou um laudo de avaliago de

acordo com as exigéncias legais, atingindo o valor do imo6vel como sendo

de R$230.000,00 (duzentos e trinta mil reais).

A lei municipal n° 2804/2025 havia incluido no orgamento
vigente do municipio crédito adicional especial no valor de R$230.000,00

(duzentos e trinta mil reais) para a aquisi¢do deste terreno.

Por fim, mencionamos ser essencial a presente propositura para
o atendimento do disposto no artigo 8°, inciso X da Lei Organica do

Municipio de Bom Jesus dos Perddes.

Contando sempre com especial N\atengdo dos nobres

vereadores, aproveito para externar votos de estima.€ consideragdo.

o
e e g
e

e

Paulo Afonso Ferreira Bueno

Prefeito Municipal

Pégina 3de 2
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Prefeitura Municipal de Bom Jesus dos Perdoes
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LEI N° 2804, DE 30 DE JUNHO DE 2025.

(De autoria do Chefe do Executivo Municipal)

DISPOE SOBRE AUTORIZA ABERTURA DE CREDITO
ADICIONAL ESPECIAL, POR SUPERAVIT FINANCEIRO DO
EXERCICIO ANTERIOR, DESTINADOS A AQUISICAO DE
TERRENO PARA A QUAL NAO HA DOTAGAO ORCAMENTARIA
DENTRO DO ORCAMENTO VIGENTE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES,
mediante do chefe do Executivo, no uso de suas atribuicdes legais, FAZ SABER que
a Camara Municipal APROVOU e o Prefeito Municipal SANCIONA e PROMULGA a
seguinte LEI:

Art. 1° Fica incluido no Orgamento vigente do Municipio, Crédito
Adicional Especial, conforme estabelece o inciso 11 do art. 41 da Lei 4.320/64, no valor
de R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), com as seguintes dotacdes

orgamentarias:
| : . Natureza e
Funcuonal Programa’uca L da DesgggggsNgtsuafez
o Despesa ; pesas
02 06 00
10.301.0008-2.027 | 4.4.90.61 selle o B
| ATEN(;AO BASICA : |

Art. 2° Os créditos autorizados nos artigos anteriores serao
custeados através superavit financeiro do exercicio anterior de acordo com o que
preceitua o inciso | do § 1° do art. 43 da Lei 4.320/64, no valor de total de R$
230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), com a seguinte fonte de recurso:




I — Superavit financeiro do exercicio anterior do Tesouro, no valor
total de R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais).

Art. 3° Ficam modificado o Plano Plurianual PPA 2022/2025, nos
mesmos moldes e naquilo que for pertinente, conforme descrito nos artigos desta lei.

Art. 4° Ficam alteradas as Diretrizes Orgamentarias - LDO do
exercicio de 2025, dispostas na Lei n°® 2.757, de 26 de junho de 2024 nos mesmos
moldes e naquilo que for pertinente, conforme descrito nos artigos desta lei.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 6° Revogam-se as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Bony Jesus dos/l?@dées, Estado de Sao
Paulo, em 30 de junho de 2025. /

PAULO AFONSO FERREIRA BUENO
PREFEITO
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Registro Cadastral
N° CADASTRO !NSCRICAO CADASTRAL ZONA BAIRRO DATA CADASTRO DATA ALTERA(;T\O
918500 006.00.00,09185.217 111 3 CACHOEIRINHA 17/07/2010 | 30/06/2025
TRECHO SETOR QUADRA CATEGORIA SITUACRO REGISTRO HABITE-SE DATA HABITE-SE AREA HABITE-SE (M2)

Trecho Unico Setor Unico : ATIVO 0,0000

Proprietario

PROPRIETARIO

7631 ABRAMO POLI

CPF/CNPJ RG/IE
095.990.888-91 W-587765

JELRES: TEL COM.

Contribuintes(s)/Compromissario(s)
CONTRIBUINTE/COMPROMISSARIO TIPO CPF/CNP] RG\IE O.E.

Localizacdo da Unidade Imobiliaria
LOGRADOURO NUMERO CASA LOTEAMENTO QUADRA LOTE

217 AVN SOLD. JOSE MENINO DE SOUZA 0 N&o Informado!

COMPLEMENTO EDIFICIO ANDAR | APARTAMENTO | BLOCO | MATRICULA INSCRICAO ANTERIOR
ESTRADA CACHOEIRINHA

LOGRADOURO ESQUINA NUMERO ESQUINA CEP
; 12955-000

Endereco de Entrega a Definir
ENDERECO BAIRRO

AV. GUILHERME COTCHING, 876 VILA MARIA

CIDADE CEP ANDAR IAPARTAMENTO | BLOCO COMPLEMENTO

SAO PAULO 02113-012

Outras Informagoes Resumo Geral
ISENCI\O Dt. Encerramento ALiQUOTA (%) VALOR VENAL TOTAL TOTAL AREA EDIFICADA
Sem Isencdo 637.633,79

Terreno
Testada Principal Testada 2 Testada 3 Testada 4 AREA TERRENO FRACAO IDEAL 'ALOR M2. TERRENO VALOR VENAL DO TERRENO

50,0000 0,0000 0,0000 0,0000 48.400,0000 0,0000 12,21 637.633,79

Caracteristicas do Terreno Servigos e Equipamentos

USOTERRENO: 1 - VAGO RedeEnergia
TOPOGRAFIA: 1 - PLANO RedeIluminPublica
PASSEIO: 0 - NAO UtilColeta

MURO: 0 - NAO

ZONA ITBI: ZONAITBI 128 - 22 - SETOR 22
ZONA IPTU: 111

ZONEAMENTO: ZPR1 - ZONA PRED. RESIDENCIAL

Informacoes ITBI:
VL. VENAL TERRENO ITBI: VL VENAL CONSTRUGAO ITBI: VL VENAL TOTAL ITBI:

835.556,16 0,00 835.556,16
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LAUDO DE AVALIACAO

RESUMO

Enderego do imével

RUA DR. FRANCISCO ANTONIO DE FREITAS MENDES
Cidade UF
BOM JESUS DOS PERDOES SP

Objetivo da Avaliagéo

Determinacdio do valor de Mercado

Finalidade da Avaliagdo

Valor de mercado

Solicitante e/ou Interessado
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES

Tipo de Imével Areas do imével (m?)
Lote Area Total: 300,00 m?
Metodologia Especificago (fundamentagio/precisdo)

Método Comparativo de Mercado Grau de Fundamentagiio I / Grau de Precisio 111

Valor de Avaliagio do Imovel Classificagdo quanto a liquidez do Imével

R$ 230.000,00 Normal

Nome do Responsavel Técnico Formagdo do RRT CAU do RRT

MIRIAN TAISA SILVA Arquiteta A187685-6
MlRlAN TAlSA | Assinado de forma digital por

/" MIRIAN TAISA SILVA:12108628673
SILVA:1210862867 3 -Dados: 2025.07.24 21:42:47 0300
Assinatura do Responsavel Técnico
z de de

Local/Data




09-0937-09QY 0BIpoD 0 SOl 8 360-3£09-0935-09QV/0OROYBNG W00 '90p L 50p.odG:SdpY ©5S80E ‘SEINBUISSE SEp SPEpEn & )
1360-3€09-093 ¢~ Ipg :

X734 VHIIAMNO 3A YNVIONT eossad | 1o

D - i
i L r
o b

SIA EDIFICACOES

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE BoMm JESUS DOS PERDOES
FINALIDADE

Valor de mercado
OBJETIVO

Determinaggo do valor de mercado

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

> Este trabalho fundamenta-se nos procedimentos preconizados na NBR 14653-1 ¢ NBR
14653-2, ¢ baseia-se:

> Na documentagio fornecida: IPTU

> Em informagdes constatadas "in loco"

> Em informagbes obtidas junto a a
compradores, intennediérios, etc.).

Nio foram efetuadas investigacdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; as observacdes
“in loco” foram feitas sem i

nstrumentos de medigio; as informag@es obtidas foram tomadas como
de boa fé.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Tipo do bem: Lote

[ ]
*  Endereco: RUA DR. FRANCISCO ANTONIO DE FREITAS MENDES
¢ Cidade: BOM JESUS DOS PERDOES - Sp

e Area Total: 300,00 m?

Caracterizacio da regiio:

O municipio de Bom Jesus dos Perddes esta localizado no inter

ior do Estado de Sio Paulo, a
aproximadamente 77 km da capital paulista, com fAcil acesso pela Rodovia Dom Pedro I (SP-65),

importante eixo de ligagdo regional. Limita-se com 0s municipios de Atibaia, Nazaré Paulista,
Piracaia e Mairipor3, estando inserido na microrregido de Braganga Paulista.

Com uma populagio estimada em
km?, o municipio apresenta densi
com caracteristicas de ocupagio
principais.

cerca de 22.500 habitantes ¢ 4rea territorial aproximada de 108
dade demografica moderada, predominando o uso residencial
urbana em expansio, especialmente ao longo dos eixos vidrios

O municipio possui vocacdo voltada ao turismo religioso, destacand
Bom Jesus dos Perdges, patriménio histérico e destino de romarias regionais. Além disso, é
favorecido por recursos naturais expressivos, com destaque para o0 Monumento Natural da Pedra

Grande e 4reas de mata atlantica preservada, favorecendo atividades de ecoturismo, como trilhas,
observagéo ambiental e esportes de aventura,

0-se o Santudrio do Senhor

A economia local encontra-se em desenvolvimento,
industriais as margens da rodovia ¢ por loteamentos
predominante € tropical de altitude, com verdes timidos e
um ambiente propicio & qualidade de vida,

impulsionada pela presenca de polos
residenciais em crescimento. O clima
Invernos mais secos, conferindo aregido
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SINA EDIFICACOES 3

Em raz3o de sua localizagdo estratégica, infraestrutura de acesso, atrativos naturais e histéricos, o
municipio de Bom Jesus dos Perddes apresenta boas condigdes de valorizagio imobilidria, com
demanda crescente por residéncias, especialmente em areas proximas ao centro urbano e aos €ixos

e
rodoviarios.
i el
| /W Nag
Batawba/
. Hotel Fazenda e
MWMN " Hipica Atibaia, ; o
Y,
] ™
lia W"‘m
! ? Bom Jésus
bl : dos Perdges
0 0 Pedra Grande ;
7 % Adventure Park [
| o | Vicente Nunes
- pvibaia @Y \ M
L e T

Imagem 01
Fonte: Google maps

Caracterizaciio do Imével:

O imével objeto desta avaliagfo trata-se de um terreno localizado no municipio de Bom Jesus dos
Perddes/SP, em zona de caracteristicas predominantemente rurais ou de expans&o urbana com uso
misto (residencial/recreativo). A regifio é conhecida por suas 4reas naturais, clima ameno e facil
acesso pela Rodovia Dom Pedro I (SP-065), apresentando crescente valorizagdo para iméveis de
uso como chdcaras, sitios e empreendimentos de lazer.

Especificagdes técnicas:

e O terreno possui topografia mista, com predominéncia de relevo levemente ondulado e
boas condigdes de escoamento superficial.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario de Bom Jesus dos Perddes apresenta comportamento de crescimento continuo,
impulsionado por sua localizago estratégica, proximidade com centros urbanos de maior porte como
Atibaia, Campinas e Sdo Paulo, além do fécil acesso pela Rodovia Dom Pedro I (SP-065), fator que tem
estimulado o adensamento urbano e a implantagio de novos empreendimentos residenciais e comerciais.

A presenca de areas de interesse turistico e religioso, como o Santuério do Senhor Bom Jesus dos Perdoes
¢ as trilhas da Pedra Grande, somada ao perfil climatico ameno e & oferta de 4reas verdes, tem contribuido
para a valorizagdo imobilidria local. A expansdo de bairros periféricos, bem como a ocupagéo planejada

de regides com infraestrutura basica instalada, refor¢a o potencial de valorizagdo de médio a longo prazo.

De maneira geral, o municipio de Bom Jesus dos Perdes apresenta liquidez moderada no mercado
imobiliario, com varia¢io conforme o tipo, padréo e localizagéo do imével.

Dessa forma, o mercado imobiliario de Bom Jesus dos Perddes se encontra em fase de desenvolvimento,
com tendéncia de valorizagio sustentada, influenciada por fatores estruturais, ambientais e pela demanda
de familias que buscam alternativas habitacionais fora dos grandes centros urbanos.
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INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Para elaboragfo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, com
tratamento técnico aos dados com a utilizagdo da regressdo linear / inferéncia estatistica, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regresséo linear multipla e de redes neurais
artificiais — “SisDEA Home” com célculos em anexo.

Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados Periodo de pesquisa: 20/06/2025.

Os dados utilizados foram obtidos exclusivamente de ofertas, coletadas por meio de imobilidrias e portais
especializados. No total, foram pesquisados 24 dados referentes a imdveis localizados na mesma regifio do
bem avaliando e em regides adjacentes. Apés o devido tratamento estatistico, foram considerados 20 dados
validos, sendo que 4 registros foram descartados por nfo apresentarem significancia estatistica.

Apbs os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um
modelo de regressdo, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

o Area: variavel independente quantitativa, que informa a area privativa de cada elemento. Amplitude
da amostra: 125,00 m* a 1.100,00 m>.

o Testada: Varidvel quantitativa continua que representa a dimensao linear da frente do lote, expressa
em metros, medida ao longo do alinhamento principal com o logradouro publico. Esta vari4vel reflete
a metragem da testada fisica do imo6vel, sendo relevante para anélise de valorizag@o, principalmente
em imoveis urbanos, comerciais ou de esquina.

e Formato: Variavel dicotdmica que identifica se o formato do terreno é retangular assumindo o valor
de 1 e irregular assumindo o valor de 0

e Esquina: Lote de esquina, assumindo o valor 2, ou meio de quadra com o valor 1

e  Unit (R$/m?): variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou seja, a relagédo
entre o valor de locagdo total e sua respectiva area. Amplitude da amostra aproveitada: RS 28,87 aR$
1800,00.

Também se testou a variavel testada que ndo apresentaram resultados estatisticamente significativos,
motivo pelo qual foram desabilitadas:

o Topografia: Varidvel dicotdmica que identifica se o terreno é plano assumindo o valor de 2 e
inclinado assumindo o valor de 1

e Condominio: Variavel dicotdmica que indica se o lote se encontra em um condominio, sendo: 1 para
ndo e 2 para Sim

e Pavimentagio: Varidvel dicotdmica que indica a presenga de pavimentagdo na via, sendo: 1 para rua
sem pavimentagdo € 2 para rua com pavimentagao.
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Fundamentac¢io do Método comparative direto de dados de mercado

Pantos |
| obtidps |

i, |

Completa quanto a Completa quanto as
todas as varidveis varidveis utilizadas no
analisadas modelo

Quantidade minima de (6 : |3 (k#1),ondekéo
|dados de mercado, n¢ - g nGmero de variaveis
| efetivamente utilizados Sk independentes
1 Apresentagdo de
informagdes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas pelo autor
do laudo

|Caracterizagdo do imével
|avaliando

Adogdo de situagdo
paradigma

Apresentagdo de Apresentagdo de
informagdes relativas a |informagdes relativas
todos os dados e aos dados evaridveis
varidveis analisados na |efetivamente utilizados
modelagem no modelo

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do
imdvel avaliando ndo
sejam superiores a

100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do
limite amostral inferior
b) ovalor estimado ndo
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas varidveis, de
persi e
simultaneamente, e em
médulo

Extrapolagdo

[Nivel de significancia
‘;» (somatério do valor das
llduas caudas) maximo
para a rejeicdo da
‘ hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal
[Nivel de significancia
|méximo admitido para a
‘ ‘ rejeigdo da hipdtese nula
‘ i do modelo através do teste
_|F de Snedecor

Pontos Minimas

| Itens pbrigatarios

Grau de Fundamentagdo do Laudo 1

Valor Minimo 710,84 7,28%

Valor Médio 766,66 - i
Valor Méximo 822,47 7,28%
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RESULTADO DA AVALIACAO:

Dados do imével:

ndereco 5

Bairro 5
Area total 300,00 Nio
Testada 12,00 Ndo
Formato 1,00 Nao
Esquina 1,00 N3o
Informante -

Telefone do informante -

Resultados com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Valor Minimo
Valor Médio
Valor Maximo

Resultados para o Campo de Arbitrio:

=l : E&ﬁ!pwo de Arbitrio

0 RL Ml'nimo 671,66
' RL Méximo 908,71
CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliag8o, atribuimos ao
imoével em questéo o valor de mercado:

T

e o S 10 I

Area do avaliando

Unitdrio mdximo por m? RS 822,47
Unitario por m? RS 766,67
Unitdrio minimo por m? RS 710,84
Valor Maximo do imével Calculado | RS 246.741,00
Valor do Imével Calculado RS 230.000,10
Valor Minimo do Imével Calculado | RS 213.252,00

Assinatura do Responséavel Técnico

Local/Data
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ANEXOS
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TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

.

ANEXO 1
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SIDA EDIFICACOES

ANEXO II:

D INFORMAGCOES BASICAS:

Autor:
Modelo:
Data do modelo: domingo, 20 de julho de 2025
Tipologia: Lotes
2) INFORMAC6ES COMPLEMENTARES:

Total de variaveis: 9
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 24
Dados utilizados no modelo: 20

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS:

3)

Endereco Texto

Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Area total Numeérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével Nao
Testada Numérica Quantitativa Sim
Formato Numeérica Quantitativa Sim
Esquina Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1,  Sim

ou meio de quadra com o valor 0

Topografia Numeérica Quantitativa Nao
Pavimentagdo  Numérica Quantitativa Ndo
Condominio Numérica Quantitativa Ndo
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante  Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou ndmero de contato do Sim
informante informante

Valor unitdario  Numérica Dependente  Valor total do imével dividido pela Sim

Area total (m?)

ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

.“»:m

Area total 125,00 1.100,00 975,00 397,15

Testada 1,00 20,00 19,00 11,40

Formato 0,00 1,00 1,00 0,75

Esquina 1,00 2,00 1,00 1,15

Valor unitdrio 247,42 1.800,00 1.552,58 833,56
5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

A 7
Coeficiente de correlagdo:

0,9572624 / 0,9572624

Coeficiente de determinagado:

0,9163514
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SILA EDIFICACOES 10

Fisher - Snedecor: 41,08
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 70%
Residuos situados entre -1,64G e + 1,640 90% 90%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 95%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8)  ANALISE DA VARIANCIA:

Explicada 3883861,810 970965,452 41,080
Nao Explicada 354536,071 15 23635,738
Total 4238397,881 19

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNGCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e
média):

Valor unitdrio = -358,7995498 +228211,7373 / Area total +391,3406947 / Testada +238,3037224 *
Formato +110,8425524 * Esquina

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Area total 1/x
Testada 1/x
Formato X 1,10
Esquina X 27,41
Valor unitario y 4,81

11)  CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Area total
Testada X2 -0,40 0,00 -0,19 | -0,13 | -0,22
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SIDA EDIFICACOES 1
Formato x3 -0,06 -0,19 0,00 -0,08 0,11
Esquina x4 0,08 -0,13 | -0,08 0,00 0,12
Valor unitério y 092 | -0,22 | 0,11 0,12 0,00

12)  CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Area total xd 0,00 0,66 0,61 0,26 0,95
Testada X2 0,66 0,00 0,50 0,26 0,58
Formato x3 0,61 0,50 0,00 0,25 0,60
Esquina x4 0,26 0,26 0,25 0,00 0,28
Valor unitario y 0,95 0,58 0,60 0,28 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

b

260,00 371,60 102,60 38,1396

e Tl T

% 20,667334  0,28103000

3 636,11 656,88 -20,77 -3,2651% -0,135099 0,00039900
515,69 534,64 -18,95 -3,6755% -0,123286 0,00041700

666,67 656,88 9,79 1,4685% 0,063680 0,00008900

247,42 242,15 5,27 2,1301% 0,034281 0,00018100

459,26 348,01 111,25 24,2248% 0,723659 0,02385900

574,71 551,28 23,43 4,0772% 0,152413 0,00892700

E 533,33 790,15 -256,86 -48,1609% -1,670729 0,05116000
460,00 485,90 -25,90 -5,6314% -0,168495 0,00084000

1] 709,09 589,15 119,94 16,9143% 0,780135 0,36267600
508,12 669,82 -161,70 -31,8226% -1,051761 0,23602800
1.682,54 1.840,69 -158,15 -9,3992% -1,028658 0,16647100

640,00 942,33 -302,33 -47,2387% -1,966498 0,07122000

975,00 932,24 42,76 4,3861% 0,278161 0,00678400

L , 704,23 545,62 158,61 22,5222% 1,031669 0,03068000
B 1.250,00 1.150,97 99,03 7,9222% 0,644127 0,01064600
1.300,00 1.180,32 119,68 9,2059% 0,778442 0,01571900

1.648,00 1.616,87 31,13 1,8889% 0,202479 0,01141800

1.800,00 1.661,73 138,27 7,6814% 0,899348 0,30430500

1.091,95 903,86 188,09 17,2256% 1,223466 0,02703700
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14)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

1.800 f------ I

1.600- . i

TR R
T GRS R el g
1,000 ------dmonn oo S (L :

Estima

800
600 1

TR AR o B

1.000 1.200 1400 1.600 1.800
Observado

Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regresséo

Residuos / DP

4(30. 600 800 1.000 1.200 1400 1600 1.800
Valores estimados
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15)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGCAO NO PONTO MEDIO:

Valores Estimados

200 300 400 500 600 700 800 900 1.000 1.100
Area total

Estimativa p/Testada

Testada

Estimativa p/Formato
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Esquina

18)  ESTIMATIVAS DE VALORES:

e|movel avaliando 1:

Valor Minimo 710,84 7,28%

Valor Médio 766,66 - 1l
Valor Maximo 822,47 7,28%

Dados do imével avaliando:

i

Enderego -

Bairro -
Area total 300,00 Nio
Testada 12,00 Nado
Formato 1,00 Nao
Esquina 1,00 Ndo
Informante -

Telefone do informante &
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ANEXO III: DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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ANEXO IV: DOCUMENTACAO DO IMOVEL

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES 1D: kethlyn.meneses
DEPARTAMENTO DE FINANGAS 30/06/25 17:03
SEGAO DE TRIBUTAGAO
]

Exercicio: 2025

Registro Cadastral
INT CADASTRO INSCHICAD CADASTRAL O [BAIRRO IATA CACASTRO  [DATA ALTERACAD
15700 005.6L.05.05679.229 108 23 LARANIA AZEDH 19/12/2012 | 30/08/2025
[YRECHO SETOR QUALIA CATEGORIA SITUACAD REGISTRO HABITESE DATA WABITESE | AREA HABITE-SE (M)
Trecho Unico | Setor Unico 5 ATIVO 0,0000
Proprietario
PROPRIETARID
330110 DANIEL DE CAMARGO
CPFICNPY 3 3 TEL RES.
270.098.868-D 28.278.1365 ’ o
Contri buinﬁ' s!! Cnmggromiss-ﬁriﬂs)
CONTRENGINTE/COM ] TP GFIChPl TGIE Ok
GI;EM s
117.537
CEPF
12955-000
Endereco de Entrega a Definir
ENe BAIRRC
SANTC AGOSTINHO, 461 CIDADE NOVA,
CUMDE g cer lmn | | soco |
B.J.D0S PERDOES 12956-006 I |
Outras Informactes, Resumo Geral
1SENGLG D Encsraiments | ALTQUOTA (%) MALOR VENAL TOTAL |ﬂmL ASEA EGIFICADA
Sem Isenciio 20.793,00
Terreno
Testads P spal Testada ¥ Tiatada ¥ Tatdsd AREA TERREND. IDEAL. [VALOR HiL TERRENG VALOR VERAL DO TERPEND |
12,0000 10,0000 0,0000 Q0000 300,0000 00000 69,33 20.79%,00
Caracteristicas do Terreno Servigos e Equipamentos
USOTERRENO: 1-VAGO RadeAgua
TOPOGRAFLA: 2 - ACLIVE RedeEsgoto
PEDOLOGIA: 59 - NAD USADK) Telefonia
SITUACACTERRENO: 1 - MEIO DE QUADRA RedeEnergia
PROPRIEDADE: 1 - PARTICULAR RedelluminPublica
UTILIZACAOPADRAO: NAD INFORMADO! GuiaSarjeta
PASSETO: 1-5M Pavimentacao
MURD: 1-SIM UtilColeta
ZONA TTBL: ZOMATTEL 115-9 - SETOR. 9 Lixo
ZONA TPTU: 108 Limpeza
ZONEAMENTO: ZER. - Z(ONA EXC RESIDENCIAL ‘gilancia
Informagdes ITBI:
VL VENAL TEARENG 1TBI: VL VENAL CORSTRUCAD TTBLE VL VENAL TOTAL TT8IE
45.000,00 o000 45,000,000
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE ATIBAIA
Rua Castro Fafe, n 255 - 22 andar - sals 056 - ocwro - Atibaia - SP - CEP 12940-440 - Tel: (1) 4414-5850
Maria do Carmo de Rezende C ampas Cauta - Qficial
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Valide aqui
este documento

Prot.: 361.568 - Mat.: 117537 - Pagina 01 de 04.

CNM: 120485.2.0117537-57 ‘
P uveo w2 neaistro cemar REGISTRO DE IMOVEIS |
MATRICULA FICHA " ATIBAIA- Estado de S3o Paulo
Sn.?12.048-5
(11rss7) (o1 ) i »X
r

—
IMOVEL: GLEBA 05 situada na ESTRADA MUNICIPAL DOUTOR FRANCISCO
ANTONIO DE FREITAS MENDES, situado no Bairro da Laranha Azeda, zona urbana do
municipio de Bom Jesus dos Perddes, comarca de Atibaia-SP, com a drea de 300,00 m?,
compreendido dentro das seguintes medidas, rumos ¢ confrontecdes: Tem inicio no ponto
denominado "ponto P179”, de coordenadas Planas Retangulares Relativas, Sistema UTM -
Datum SIRGAS 2.000, E = 349,121,477 me N = 7.441.196,447 m referentes a0 Meridiano
Central 45 WGr, dai, confrontando com ESTRADA MUNICIPAL DR® FRANCISCO
ANTONIO MENDES, com azimute de 230°19'36" distancia de 12,10 m, segue até o ponto
P188 de coordenada - E = 349.1 12,164 m - N =7.441.188,723 m; agora, confrontando com
GLEBA 06 (mat. 117.538); segue com azimute de 312°58'00" ¢ distancia de 24,22 m, segue
até o ponto P189 de coordenada - E = 349.094,438 m - N = 7.441.205,234 m; segue com
azimute de  42°58'00" e distancia de 12,00 m, segue até o.ponto P190 de coordenada - E =
349.102,616 m - N = 7.441.214,015 m; agora, confrontando com GLEBA 03 (mat. | 17.535);
segue com azimute de 132°58'00” e distincia de 5,52 m, segue até o ponto P182 de
coordenada - E = 349.106,655 m - N = 7.441.210,253 m; agora, confrontando com GLEBA
02 (mat. 117.534); segue com azimute de 132°58'00" ¢ distancia de 17,00 m, segue até o
ponto P180 de coordenada - E = 349.119,095 m - N = 7.441.198,667 m; agora, confrontando
com GLEBA 01 (mat. 117.533); segue com azimute de 132°58'00" e distancia de 3,26 m,
segue at¢ o ponto P179 de coordenada - E = 349.121,477 m - N = 7.441.196,447 m;

.....

gital.org.br

.
£
E

Documenta gerado oficialmente pelo

_ Registro de Imaveis via www.rid

-------------------------------

..........................

PROPRIETARIOS: 1°) MARGARETE REISMANN, brasileira, vitiva desde 25/08/1988,
empresdria, RG 3.559.327 SSP/SP, CPF 763.83 9.468-20, residente e domiciliada na Avenida
Henrich Reismann, n° 1,200, Bairro Laranja Azeda, Bom Jesus dos Perddes-SP, proporgio
de 3/6; 2°) ROSWITHA HENRIETTE BAHBOUT, bresileira, divorciada desde
14/02/1995, empresaria, RG 4.593.316 SSP/SP, CPF 665.901.088-20, residente e
domiciliada na Rua Yirmiahu, n° 48, apartamento 49, Jerusalém, Israel, proporglio de 1/6;
3°) LEO LEIBUSCH REISMANN, brasileiro, empresdrio, RG 9.189.092 SSP/SP, CPF
011.721.438-89, casado pelo regime da separaglio total de bens desde 27/06/ 1991, nos termos
da escritura de pacto antenupcial registrada sob n°® 4.497, Livro 3 de Registro Auxiliar, no 5°
Registro de Iméveis de Sdo Paulo-SP com ANA PAULA MROZ REISMANN, brasileira,
advogada, RG 10.712.448-8 SSP/SP, CPF 114.135.708-95, residentes e domiciliados na
Avenida Henrich Reismann, n° 1,200, Baitro da Laranja Azeda, Bom Jesus dos Perddes-SP;
¢ 4%) SABINE DORA BOCHNER, brasileira, arquiteta, RG 9.190.750 SSP/SP, CPF

continua no verso St
e
L L

Valide este documento clicando no link a segquir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GXY9T-WPBZ2-EVKZT-7VKSL
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r : -W
MATRICULA FICHA
(117.537) (o1 )

E_‘:"

ﬁl 1.721.298-57, casada desde 30/06/2004, em Nova York, Estados Unidos da América, nc;\
termos das Leis vigentes naquele pais, com STEVEN LEWIS BOCHNER, norte americano,
empresdrio, residentes e domiciliados na 1 Barker Lane, Scarsdale, NY, caixa postal 10583,
Estados Unidos da Amércia, proporcio de 1/6.-..- .- -.eocoe.m o v -

REGISTRO ANTERIOR: Transerigiio n° 37,285, de 03/01//1969, as folhas 120, do Livro
3AM; Av.03 (desmembramento), de 06/04/1977, na matricula 2.066; R.02 de 28/11/1994; e
Av.14 (Retificaglio Administrativa) de 02/07/2014, na matricula 5.244; posterior matricula
111.827; Av.06 (desmembramento) desta data, na matricula 111.827, Livro 2 de Registro

fawww.ridigital.org.br

# | RU¥/117.537 - Protocolo n. 297.531 de 03/03/2016, reap. em 14/03/2016 - DACAO EM |
PAGAMENTOQ - Pela escritura publica de dagfo em pagamento, de 02 de margo de 2016, L

(continua na ficha 02)

o

-

<

R ‘

i S

o Q.

2 P E

[ ——

= 1
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% Dembsr o ol L D | ‘%‘

: Atibaia, 19 de janeiro de 2016, o=

g O Escrevente, ”g o

o (Protocolo n°. 296.051 de 05/01/2016, reap. cm 14/01/2016) i - y % % .

2 Lt = e o E

S Francisco José de Camargo Viana E =

g | %_a %‘;

Z =

_'?; Av.0l/117.537 — Protocolo n. 296.051 de 05/01/2016, reap. em 14/01/2016 - i ﬁ‘ |

jE TRANSPORTE DE ONUS - CLAUSULA RESTRITIVA - Pela Av.2 {ato 4) de é‘% @

2 28/11/1994, na matricula 5.244, ¢ Av.02 na matricula 111.827, as partes ideais do imével o :

.3,. desta matricula de Roswitha Henriette Bahbput, Léo Leibusch Reismann e Sabine Dora e -

& Reismann, ficaram gravadas com a cldusula vitalicia de INCOMUNICABILIDADE, .

i conforme disposi¢#o contida no formal de partilha datado de 10/02/1994, extraido dos autos

qé} de inventdrio dos bens do falecido Heinrich Reismann, Processo n° 1625/89, homotogatlo por

< sentenca transitada em julgado em 19/02/1993 pelo Juizo de Direi sta

= comarca. Atibaia, 19 de janeiro de 2016, O Escrevente, o

° Lititl T e o,

_§ & rancisco José de Camargo Viana % |

g Av.02/117.537 - Ex officio - INSCRICAO CADASTRAL - O imé £

° encontra-se atualmente inscrito no cadastro municipal =

é Alibaia, 16 de margo de 2016. O Escrevente, - 2
e

s / rancisco José de Cabiego & 5

@ Py B

2

>

\.
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' LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA ATIBAIA - Estado de S3o Paulo
1 17.537_) ( 02 _) : CNS n.° 12.048-5-

(Tivro 222, folhas 30/32, lavrados no Tabelionato de Notas de Bom Jesus dos Perddes-SP, os 2
proprietirios MARGARETE REISMANN; ROSWITHA HENRIETTE BAHBOUT; LEO
LEIBUSCH REISMANN; e SABINE DORA BOCHNER, j& qualificados, deram em
pagamento o imével aqui matriculado 3 GUILHERME ANTIBAS ATIK, brasileiro,
solteiro, advogado, RG 17.119.100-6 SSP/SP, CPF 176.097.028-03, com escritério em S#o

Paulo-SP, na Rua Adma Jafet, n° 74, Conjunto 73, Bela Vista, S#o Paulo-SP, pelevalor de
R$ 135.000,00, do qual foi dado quitagdo. Foi apresentada a Certidéo Negati 0s
Municipais, Atibaia, 16 de margo de 2016. O Escrevente,

r e <z

.

Av.04/117.537 — Protocolo n. 402.361 de 22/01/2024 - CASAMENTO/QUALIFICACAO -
Pela certiddio de casamento do Registro Civil do 24° Subdistrito - Indianépolis, S3o Paulo-SP,
matricula n® 115030.01.55.2023.2.00142.223.0017530-24, o proprietirio GUILHERME
ANTIBAS ATIK, casou-se em 01/04/2023 pelo regime da separacdio obrigatéria de bems, nos
termos do Artigo 1.523, inciso I e Artigo 1.641 inciso I do Cédigo Civil, com LILIAN
AZEVEDO CARCALHO DE SOUZA, brasileira, enfermeira, RG 32.888.034-6 SSP/SP, CPF
338.584.698-66, passando ela a assinar LILIAN CARVALHO ATIK. Atibaia, 30 de janeiro
de 2024. O Escrevente, :

Selo digital: 120485331 AF000531073RQ24P.

neisco José de Camargo Viana

. Documento gerado oficialmente peio
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

Arthur Henrlgue Celante

R.05/117.537 — Protocolo n. 402.361 de 22/01/2024 - VENDA E COMPRA - Titulo;
Escritura piiblica de venda ¢ compra, lavrada em 19 de janeiro de 2024, no Registro Civil e
Tabelionato de Notas de Bom Jesus dos Perddes-SP, livro 315, folhas 44/46. Objeto: o
imével aqui matriculado. Transmitente;: GUILHERME ANTIBAS ATIK com a anuénica de
sua mulher LILIAN CARVALHO ATIK, j& qualificados, atualmente residentes e e
domiciliados & Avenida Santo Agostinho, n° 461, Cidade Nova, Atibaia-SP. Adquirente; B

DANIEL DE CAMARGO, brasileiro, empresirio, RG: 28.278.236 SSP/SP, CPF: - i‘ o
270.098.868-06, divorciado desde 19/06/2018, residente e domiciliado 4 Rua Santa Rita, n° i S
295, Cidade Nova, Bom Jesus dos Perddes-SP. Preco: RS 135.000,00 do qual foi dado i
quitagfio. Observacdes: Foi apresentada a Certidio Negativa de Tributos Municipais, bem e
como a guia de ITBI n° 5965 no valor de RS 2.700,00 paga em 22/01/2024. Atibaia, 30 de ‘ iczxi’ [} :
janeiro de 2024. O Escrevente, ae
% | Selo digital: 120485321TB000531074YA242. Moy ; gfg
Arthur Henrique Celante Lsie e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GXY9T-WPBZ2-EVKZT-7VKSL
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo € reprodugéo
autentica da Matricula n® 117537 do livro 2 de Registro Geral, extraida
nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73 e reproduz os atos relativos a
dnus e alienagdes, relatando os fatos juridicos até o wltimo ato acima,
e até o dia Util anterior a esta data. Esta certiddo serve de filiagdo
vintendria nos casos da matricula ter sido aberta ha mais de 20 anos,
Certidao Digital expedida conforme o item 356 e seguintes do Cap. XX
- Tomo Il das NSCGJSP. O Escrevente, José Roberto Amaral
Zanoni.

Atibaia-SP, 27 de junho de 2025,

Selo n° 1204853C3HT000678769UW25R
Consilte o selo em https:/iselodigital tisp.jus.br

ficialmente pelo

Oficial: Estado:  S.Fazenda Reg. Civil TJ MP ISS
R$: 44,20 RS$: 0,00 R$: 0,00 R$: 0,00 R$:000 R$:0,00 R$:0,88
. [Para lavratura de escritura esta certiddo & valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 1{5, ch).

Total
R$: 45,08

nto g&%a

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GXY9T-WPBZ2-EVKZT-7VKSL
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