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llmo. Sr. Presidente da Camara Municipal /
Eu, PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES portador(a)
do C.N.P.J. de n° e da l.LE. de n®

residente e domiciliado a RUA DOM DUARTE LEOPOLDO, 83

bairro CENTRO (Ocupagao) PODER EXECUTIVO

venho mui respeitosamente requerer: OFICIO N° 165/2021-GP

PROJETO DE LEI N° 044, DE 06 DE DEZEMBRO DE 2021, QUE DISPOE SOBRE: "AUTORIZA O
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ABRIR CREDITO ADICIONAL ESPECIAL PARA INCLUSAO DE

NATUREZA DE DESPESA NO ORCAMENTO EM EXECUCAO ATE O VALOR DE R$ 2.711.684,52(DOIS

MILHOES SETECENTOS E ONZE MIL SEISCENTOS E OITENTA E QUATRO REAIS E CINQUENTA E

DOIS CENTAVOS)".

Nestes Termos,
P. Deferimento.

Bom Jesus Dos Perdbes, 6 de Dezembro de 2021.

s

Assinatura #

Telefone 1140121000

CAMARA MUNICIPAL DE BOM
JESUS DOS PERDOES

Numero do Anexo

1

Numere do Protocolo

1051/2021
Data

6 de Dezembro de 2021.




Prefeitura Municipal de Bom Jesus dos Perdées )

Rua Dom Duarte Leopoldo. 83 - centro - Cep: 12.955-000 //
Bom Jesus dos Perdaes - Estado de Sao Paulo v

CNPJ:52.359,692/0001-62 (1) 4012-1000

Bom Jesus dos Perddes, 06 de dezembro de 2021.

Oficio n® 165/2021 — GP

Excelentissimo Senhor Presidente,

Com os cordiais cumprimentos, tenho a honra de
encaminhar para apreciagdo dessa egrégia Cémara Municipal, em regime de
urgéncia, o incluso Projeto de Lei n° 044, de 06 de dezembro de 2021, que dispde
sobre: “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ABRIR
CREDITO ADICIONAL ESPECIAL PARA INCLUSAO DE NATUREZA DE
DESPESA NO ORCAMENTO EM EXECUCAO ATE O VALOR DE R$
2.711.684,52 (DOIS MILHOES SETECENTOS E ONZE MIL SEISCENTOS E
OITENTA E QUATRO REAIS E CINQUENTA E DOIS CENTAVOS)”.

Na oportunidade, reitero meus votos de consideragdes e

apreco a essa respeitada Casa de Leis.

Benedito

Prefeito Municipal

Exmo. Sr
Hélio José Viana Gonealves

DD. Presidente da Cimara Municipal de Bom Jesus dos Perddes.

gabinete@bjperdces.sp.gov.br



CNPJ/MF n2 52.359.692/0001-62

PROJETO DE LEI N2 044, DE 06 DE DEZEMBRO DE 2021.

(De autoria do Chefe Executivo Municipal)

DISPOE SOBRE: “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A ABRIR CREDITO ADICIONAL ESPECIAL PARA
INCLUSAO DE NATUREZA DE DESPESA NO ORCAMENTO
EM EXECUCAO ATE O VALOR DE R$ 2.711.684,52 (DOIS
MILHOES SETECENTOS E ONZE MIL SEISCENTOS E
OITENTA E QUATRO REAIS E CINQUENTA E DOIS
CENTAVOS)”.

A CAMARA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES aprova e o PREFEITO DE BOM
JESUS DOS PERDOES, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas pelo inciso VI do artigo
62 da Lei Organica do Municipio de Bom Jesus dos Perd&es, sanciona, promulga e manda
publicar a seguinte Lei:

Art. 12 - Esta lei tem o objetivo de autorizar a abertura de créditos adicionais especiais
até o montante de RS 2.711.684,52 (dois milhGes setecentos e onze mil seiscentos e oitenta
e quatro reais e cinquenta e dois centavos) para serem utilizados na Secretaria de Obras.

Art. 22 - Fica o Poder Executivo autorizado a abrir crédito adicional especial até o
montante de RS 2.711.684,52 (dois milhBes setecentos e onze mil seiscentos e oitenta e
quatro reais e cinquenta e dois centavos), para inclusio de natureza de despesa no
orcamento em execugdo, aprovado através da Lei Municipal n? 2.565/20, destinados 3
criacdo das seguintes dotacbes:

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BOM JESUS DOS PERDOES 90,

|02 - PREFEITURA MUNICIPAL

. Natureza
; ; Funcional Fonte Valor e .
Unid. | Secretaria Programatica Rec. 5 de RS Justificativa
espesa
02.10 Obras 15.451.0013.1002 1 4.4.90.61|2.711.684,52 Aquisicéo de imoveis
TOTAL PREFEITURA MUNICIPAL 2.711.684,52 -

Art. 32 - O recurso para a abertura do crédito adicional especial de que trata o artigo
22 desta Lei sera resultante do excesso de arrecadacdo da Fonte 1 — Tesouro (recursos
proprios gerados pelo Municipio, ou decorrentes de Cota-Parte Constitucional), até valor
total de RS 2.711.684,52 (dois milhdes setecentos e onze mil seiscentos e oitenta e quatro
reais e cinquenta e dois centavos).
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Art. 42 - Ficam convalidados na Lei n? 2440 de 20 de dezembro de 2017 (PPA 2018-
2021), alterada pela Lei n2 2507 de 02 de agosto de 2019, na Lei n2 2552 de 20 de julho de
2020 (LDO 2021), e na Lei n? 2565 de 21 de dezembro de 2020 (LOA 2021), os valores das
acbes ora contemplados na presente lei.

Art. 52 - Esta Lei entrara em vigor na data da sua publicacio.

Prefeitura Municipal de Bom Jesus dos Perddes, Estado de Sdo Paulo, 06 de
dezembro de 2021.

()
BENEDITO/RODRIGUES DA SILVA FIfie

Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES
Secretaria de Finangas e Planejamento
Contabilidade

DECLARACAO DO ORDENADOR DE DESPESA

Benedito Rodrigues da Silva Filho, Prefeito Municipal de Bom Jesus dos Perd&es / SP,
no uso de suas atribuicBes e atendendo as exigéncias da Lei de Responsabilidade
Fiscal, DECLARA, para os devidos fins, que a(s) despesa(s) resultante(s) do Projeto de
Lei n? 044-2021, de 06 de dezembro de 2021, tem adequacdo orgcamentdria e
financeira com a Lei Orgcamentaria Anual (LOA) e compatibilidade com a Lei de
Diretrizes Orcamentarias (LDO) e o Plano Plurianual (PPA).

Para que produza os legais e juridicos efeitos, assina a presente.

Bom Jesus dos Perd&es, 06 de dezembro de 2021.

/) ey

Benedito RoOd r|gu % P
Prefeito Municipal

Ordenador de Despesa

Rua Dom Duarte Leopoldo, n? 83 — Centro — CEP: 12955-000 — Bom Jesus dos Perddes/SP

(11) 4012-1000
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CNPI/MF n2 52.359.692/0001-62

JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N° 44/2021

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores (as) Vereadores (as):

Encaminhamos para apreciagdo e aprovag¢do dessa Casa Legislativa, o
Projeto de Lei referente a abertura de crédito adicional especial para inclusdo de natureza de
despesa no Or¢amento do Municipio, até o valor de R$ 2.711.684,52 (dois milh&es setecentos
e onze mil seiscentos e oitenta e quatro reais e cinquenta e dois centavos) com recursos de

Excesso de Arrecadagio.

A abertura de crédito adicional especial solicitada tem o objetivo de

viabilizar a aquisi¢do de imoveis abaixo relacionados (com os valores totais estimados):

Imoével Valor estimado

1. Rua Joaquim Rodrigues dos Santos, n°423 R$ 350.044.10
2. Rua Jodo Franco de Camargo, n°578 RS 447.086.93
3. Rua Jodo Franco de Camargo, n°591 RS 560.129.60
4. Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n°97 RS 274.871.36
5. Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n°103 RS 645.718.83
6. Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n°113 R$ 433.833.70
TOTAL RS 2.711.684,52

Os imdveis especificados foram objeto de declaragdo de utilidade publica.
nos termos do Art. 5°, alinea “i”, do DECRETO-LEI N° 3.365, de 21 de junho de 1941 a fim
de ser adquirida pelo Municipio de Bom Jesus dos Perddes, por meio do Decreto n°. 86, de 21
de julho de 2.021, aquisi¢des necessarias para viabilizar a abertura e melhoramento da Rua
Manoel Rodrigues dos Santos. Trata-se de projeto antigo o qual objetiva ampliar a entrada da
Cidade ampliando a visibilidade do seu maior Cartdo Postal o Santuario de Bom Jesus dos

Perdoes.

Além de melhoramentos nas vias de circulagdo, o Projeto visa atrair o

turismo revitalizando a entrada principal da Cidade cuja via de acesso leva ao Santudrio.
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Os valores dos imoveis sdo decorrentes de avaliagdo realizada por meio de
comissdo de servidores e integrada por profissional com ampla experiéncia no assunto, cujo

laudo segue anexo ao presente Projeto de Lei.

A abertura do crédito como proposto permitira o ajuizamento de Ag¢do de
Desapropriagdo e o pagamento das indenizagdes viabilizando a imiss@o na posse dos imdveis
pelo Municipio.

O recurso para a abertura do referido crédito adicional especial é o excesso

de arrecadagio, conforme inciso II, do § 1°, do Art. 43, da Lei 4.320/64.

Abaixo temos a transcricdo do § 3° do Art. 43, da Lei 4.320/64, que

menciona o que ¢ considerado excesso de arrecadacio:

“$ 3° Entende-se por excesso de arrecadagdo, para os fins deste artigo, o
saldo positivo das diferen¢as acumuladas més a més entre a arrecadagdo prevista e a

realizada, considerando-se, ainda, a tendéncia do exercicio.”

Na tabela abaixo, demonstramos a apuragdo do saldo das diferengas

acumuladas més a més entre a arrecadaciio prevista e a realizada. com base no balancete do

més de novembro de 2021. dos recursos oriundos da Fonte 01 — Tesouro (recursos proprios):

Prevista para o exercicio de 2021 63.383.544,84
2021 Prevista até Novembro de 2021 - (a) 55.638.075,66
Arrecadacio até Novembro de 2021 - (b) 68.562.766.,97
Diferenga (excesso de arrecadagiio) - (c) = (b - a) 12.924.691,31

Conforme visto acima, com base no balancete do més de novembro de
2021, o saldo das diferen¢as acumuladas més a més entre a arrecadagdo prevista e a realizada
(ou seja, o excesso de arrecadagiio) totalizou o montante de RS 12.924.691,31. Nesta apuragio
do excesso de arrecadagdo foi considerado que nos primeiros meses do ano a receita dos
recursos proprios (Fonte 01 — Tesouro) é maior que nos outros meses do ano em virtude
principalmente do pagamento do IPTU e do IPVA. Mesmo apos essas consideragdes foi

apurado excesso de arrecadagdo no montante de R$ 12.924.691.31.

O § 3° do Art. 43, da Lei 4.320/64 menciona também que deve ser

considerada a tendéncia do exercicio e, para isto, realizamos as analises conforme Balancetes

da Receita dos meses de Novembro e Dezembro dos anos de 2017.2018, 2019 e 2020:

Pagina 1de 6
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Or¢ada 2017 - (a) 58.138.500.00
Prevista até Novembro - (b) 53.272.307.55
2017 Arrecadacido até Novembro - (¢) 43.577.729,29
Frustracio/Excesso - (d)= (¢ - b) (9.694.578,26)
Arrecadac¢io até Dezembro - (e) 49.079.154,24
% Arrecadacio até Novembro - (f)= (c/e) 88.79%
Or¢ada 2018 - (a) 52.157.375,00
Prevista até Novembro - (b) 46.336.611,87
2018 Arrecadacio até Novembro - (c) 48.652.039,10
Frustracio/Excesso - (d)=(c- b) 2.315.427,23
Arrecadacio até Dezembro - (e) 54.241.995.07
% Arrecadacio até Novembro - (f)= (c¢/e) 89.69%
Orcada 2019 - (a) 54.707.382.80
Prevista até Novembro - (b) 48.897.458.76
2019 Arrecadagio até Novembro - (c) 54.013.820,33
Frustra¢io/Excesso - (d)= (¢ - b) 5.116.361,57
Arrecadacio até Dezembro - (e) 60.129.092,29
% Arrecadacio até Novembro - (f)= (¢/e) 89.83%
Org¢ada 2020 - (a) 70.723.600,00
Prevista até Novembro - (b) 62.738.905,56
2020 Arrecadacio até Novembro - (¢) 52.397.927,11
Frustra¢io/Excesso - (d)= (¢ - b) (10.340.978,45)
Arrecadacio até Dezembro - (e) 59.814.559,27
% Arrecadacio até Novembro - ()= (c/e) 87,60%

Conforme tabelas acima, podemos notar que até o més de novembro de cada exercicio o
municipio arrecada em média 88,98% do total da receita do exercicio. Abaixo temos 0 resumo

da média:
.5 Arrecadacio até
Exercicio .
maio
2017 88.,79%
2018 89.69%
2019 89.83%
2020 87.60%
Média 88,98% %

Considerando que até novembro de 2021 a arrecadagdo de recursos proprios (Fonte 01 —
Tesouro) totalizou o montante de R$ 68.562.766,97 e que esse valor representa em média
88,98% do valor que o municipio arrecadara neste exercicio, a tendéncia do exercicio é que a
arrecadagiio de recursos proprios em 2021 seja de aproximadamente R$ 77.056.297.34. Com
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isso, é provavel que haja um excesso de arrecada¢dio no montante de R$ 13.672.752.50, haja
vista que a receita de recursos proprios (Fonte 01 — Tesouro) or¢ada para 2021 é de R$

63.383.544,84.

Em resumo, at¢é o més de novembro de 2021 o municipio apresenta excesso de
arrecadagdo de recursos proprios (Fonte 01 — Tesouro) no montante de R$ 12.924.691.31 e,
considerando a tendéncia do exercicio, é provavel que até dezembro de 2021 este excesso de

arrecadagdo seja de R$ 13.672.752,50.

Este excesso de arrecadagdo deve-se, principalmente, ao fato de que o orgamento deste
exercicio teve como base as receitas arrecadadas até agosto de 2020, ou seja, quando o
municipio apresentava uma significativa frustra¢io de receita em decorréncia do Covid-19.
Durante a elaboragio do orgamento para o exercicio de 2021, no més de setembro de 2020. a
expectativa era de que o municipio enfrentaria muitas dificuldades na arrecadacio de recursos
proprios, sendo estimada uma receita inferior ao que se estimaria em tempos sem pandemia.
No entanto, a arrecadagdo em 2021 vem apresentando significativa melhora e ndo s6 retornou
aos patamares de anos anteriores como apresenta crescimento acima da inflagiio e outros
indices utilizados para estimativa de receitas. No quadro abaixo, demonstramos o excesso

apurado até o més de novembro de 2021 e o saldo solicitado:

Excesso de arrecadac¢io até novembro de 2021 12.924.691,31
Projeto de Lei n® 22, de 05/07/2021 (R$ 4.760.000,00)
Projeto de Lei n° 27, de 27/08/2021 (R$ 1.325.000,00)
Projeto de Lei n° 44, de 06/12/2021 (2.711.684,52)
Saldo excesso de arrecadaciio até novembro de 2021 4.128.006,79

Ressaltamos que a abertura do crédito adicional especial refere-se aos

recursos proprios (Fonte 01).

Nosso objetivo ndo obsta do exposto por Mauricio Conti (Juiz e professor

de Direito Financeiro da USP) em sua coluna:

“Para isso, é necessdrio que os instrumentos de flexibilidade or¢amentdria sejam
limitados e seu uso moderado, de modo a fazer com que sejam utilizados para
“cumpriv o que foi estabelecido pela lei orcamentdria em seu aspecto
essencial [com] os ajustes nas previsdes e programacgoes orcamentarias durante o
curso de sua execugdo, [mantendo-se] a necessidade de se cumprir fielmente o
or¢amento, do modo como aprovado pelo Poder Legislativo, com as
imprescindiveis alteragdes que se fagam necessdrias ao longo do exercicio

Pédginalde6
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?
financeiro, sem, com isso, descaracterizd-lo e fazer dele uma peca de fic¢do”;
embora indispensaveis, em face da natureza da lei orcamentdria, os instrumentos

de flexibilidade or¢amentdria devem ser sempre utilizados para alcangar os fins
consignados na peca or¢amentaria, como bem colocado por Rodrigo Faria.”

Os principais instrumentos de flexibilidade destinados a alterar dotagdes
previstas no orgamento aprovado sdo os créditos adicionais, previstos nos artigos 40 a 46 da
Lei 4.320, de 1964. Ha trés tipos: os suplementares, os especiais e os extraordinarios. Os
créditos suplementares sdo abertos para o refor¢o de dotagdes que se mostraram insuficientes,
os especiais atendem a despesas que ndo tinham dotagdo orcamentaria especifica, e os
extraordindrios sdo admitidos para despesas imprevisiveis e urgentes, conforme dispde o

artigo 167, §3°, da Constitui¢do.

Ante o exposto, sio essas, Senhor Presidente, as razdes que me levam a

propor o presente Projeto de Lei.

Reitero a Vossa Exceléncia e a seus Dignos Pares meus votos de profundo

respeito de elevada estima e consideracdo no instante em que solicito a aprovagiio do presente
Projeto.

Bom Jesus dos Perddes/SP, em 06 de dezembro de 2021.

s
Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES 7
SECRETARIA DE FINANCAS

CERTIDAO NEGATIVA DE IPTU N° 8155/2021

Inscrigdo; 001.00.00.00542.020 Cddigo: 74800
Proprictano - CARLOS GUELPA

CNPICPF:  015.539.108-56

Compromissinng.

Localizagho: JOAQUIM RODRIGUES DOS SANTOS 423
Complemento. 423A

Quadra , Lote »

A Protottura Municipal do Bom Jesus dos Perdbes, airmvis da Secreiana de Finangas, CERTIFICA que a siluago fiscal do imavel adima
identificada com referéncia 3o IPTU & REGULAR até a data, vando o diredlo da F Municipal cobrar quat débilos

Gue aser o que sa & quakgUer lempo, inchrsive em ratagdo sos tributos do perfada dests certidda,

A validade desta comddo 6 de 80 dias

E 0 que consta,
Bom Jesus dos Perddes, 16 de Setembro de 2021
A veracidade desta cortidde es1d condicionada verificagio de sua copia enginal na Internet, no enderego
ity wwew bipordoes.sp gov.br
WIPKWW-D08155/2021
16572021 13:50:20
CERTIDAO NEGATIVA 2021
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES
SECRETARIA DE FINANGCAS

CERTIDAC DE VALOR VENAL 81612021

inscricho: 001.00.00.03542.020 Codige: 745680
Proonetanc - CARLOS GUELPA

CRPUITPF. D1S.830.198-55

Compromnsans

Locaieacke JOAQUM RODRIGUES DOS SANTDS 423
Complements 4214  Barro CENTRO

Quadra . Lots:

A Preferara Murcpal O Bom Jesus 0ot Perdes. sraves da Secretans oe Francas. CERTIFICA que valor vens! aE3ors. #7owes ro
exercico de 2016, es em conformadade coM 3 SNacEs aual 6o Trdvel e Cuestin. ressatans o drenn de 3 Fa2encs Murvoss! stuataar

CUBSCUET Slemantas QU verru™ J ter au gue 54 vertd: a oo €T FElETET S0 PRNOTS SDTEIIT D07 65
et

Area Temronatm2) 144 7500 Valer Venal Terens . BSES0.00

Area Construicaim?) 1367500 Vaior Venal éa Constnucso 4163558

Joes Toma Comemnuiciaima) 136.7500 Ve venat ITBI Total, 2BTESES

A vaicade dess corndin € de 60 dias.
£ o gue consta.

Bom Jesus dos Ferifes, 16 oe Setermtyn e 7001

A veraCidace Setly Ceriidio eTls conoionads vertficaceo de sus copia

5 Ii=met 60 endereco hid wew Spertoes 8D gov b

JPYUI-00816172021
1582021 135331

CERTIDAO VALOR VENAL 2021
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B. CARACTERISTICAS GERAIS

B.1 Dimensdes:

e RUA JOAQUIM RODRIGUES DOS SANTOS, N2423
(Insc. Municipal 001.00.00.00542.020 / Transcri¢do: n2 17.332)

Area de terreno 144,75m? / Area construida 136,75m?;

B.2 Topografia:

A topografia do lote tem inclinagdo em declive.

B.3 Zoneamento Municipal:

O imével esta definido como Zona Urbana, ZC— ZONA CENTRAL.

B.4 Benfeitorias:

O imdvel avaliando situado na Rua Joaquim Rodrigues dos Santos, n2 423, possuem benfeitorias

a serem avaliadas, sendo que a area construida é de 136,75m?.

C. AVALIACAO
C.1 Quanto ao valor da terra nua (V.T.N.):

As avaliagGes dos iméveis em questio serdo procedidas com a observancia de todas as diretrizes

fixadas na NBR-14.653, da Associacdo Brasileira de Normas técnicas — ABNT, e Normas do

Instituto Brasileiro de AvaliagSes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE-SP.
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M

Apds estudo dos autos e vistoria dos imdveis, o bom senso levou a optar pela aplicagdo do

“METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, o mais recomendado em trabalhos

desta natureza.

A aplicagio do “METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, se resume na
determinagdo do Valor Unitdrio Basico do metro quadrado na regido onde se localiza o imével
avaliando, a partir de pesquisa imaobiliaria, junto aos principais corretores de imdveis da cidade,
proprietarios de imdveis dentro da regido geoecondmica, além de vendas e ofertas de 6rgaos

de imprensa, valores estes devidamente homogeneizados.

Descartamos sumariamente a utilizagdo de elementos distantes e fora da regido geoecondmica
enquadrada: CENTRO, pois a utilizagdo de “fatores de transposigdo” para tentar enquadra-los
como comparaveis certamente distorceriam os resultados, da mesma forma, descartamos as
transagdes registradas em Cartorios, ja que os valores assim langados raramente condizem com

a realidade de mercado, normalmente abaixo dos valores reais.

Pesquisa imobilidria — Para determinar os valores de terra nua para a mesma regido do imdvel

avaliando, foram coletados 8 (oito) elementos comparativos.

Ofertas e antncios reais, coletados de terrenos ofertados na mesma regido.

Elemento Valor de venda Area Terreno Valor Obs.

Ne RS m? m?

1 430.000,00 265,00 R$1.622,64

2 266.000,00 133,00 R$2.000,00 DESCARTADA
3 162.500,00 125,00 R$1.300,00

4 160.000,00 125,00 R$1.280,00

5 360.000,00 271,00 R$1.328,41

6 150.000,00 125,00 R$830,18 DESCARTADA
7 170.000,00 125,00 R$1.360,00

8 500.000,00 338,00 R$1.479,28
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MEDIA 1 R$1.400,06

J6ig17
y

MEDIA UTIL R$1.395,05

Portanto, com os 8 (oito) elementos coletados na pesquisa imobilidria chegamos a seguinte

média aritmética:

Média Aritmética 1 = R$1.400,06
Limite superior R$1.400,06 x 1,30 = R$1820,07
Limite inferior R$1.400,06 x 0,70 = R$980,04

Sendo assim, foi necessario o descarte dos elementos comparativos de nimeros 2 e 6 por

estarem fora do intervalo aceitavel.

Portanto, com os 6 (seis) elementos remanescentes da pesquisa imobilidria chegamos a

seguinte média aritmética:

Média Aritmética Gtil = R$1.395,05
Limite superior R$1.395,05 x 1,30 = R$1.813,56

Limite inferior R$1.395,05 x 0,70 = R$976,53

a) Valor Unitdrio Basico (V.U.B.)

A média aritmética saneada (M.A.S) para a regido é de:

Referentes ao més de setembro de 2.021, que corresponde ao Valor Unitério Basico procurado
daquela regido.

b) Homogeneizaciio em relacio 3 situacdo Paradigma:
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Para obtermos a homogeneizagdo do imdével em relagdo a Situagdo Paradigma, estes,

juntamente com os Elementos Comparativos, sofrerdo os seguintes tratamentos quanto aos

fatores de homogeneizagdo:

Fator de Fonte ou Oferta (Ff):

TIPO Ff
Opinido 0,80 a 1,00
Oferta 0,90
Venda 1,00

Fator Acessibilidade (Fac):

SITUACAO TIPO DE ESTRADA | IMPORTANCIA DAS PRATICABILIDADE AO Fac
DISTANCIAS LONGO DO ANO
Otima Asfaltada Limitada Permanente 1,00
Muito boa Nao asfaltada Relativa Permanente 0,95
Boa N&do pavimentada Significativa Permanente 0,90
Desfavoravel Estradas e Vias e distancias Sem 0,80
servidGes de se equivalendo Condigdes
passagem satisfatorias
M3 Fechos nas Distancias e Problemas sérios nas | 0,75
servidoes classes se estagdes chuvosas
equivalendo
Péssima Fechos e Problemas sérios 0,70
interceptadas por --- mesmo na seca
corregos sem
pontes
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Fator melhoramento Publico (Fmp):

Sao definidos os seguintes valores:

MELHORAMENTO PUBLICO Fmp
Rede elétrica domiciliar 0.15
lluminacdo publica 0.10
Rede de dgua potavel 0.15
Rede coletora de esgoto 0.10
Rede telefdnica 0.05
Guias e sarjetas 0.15
Pavimentacao 0.30

Fator Topografia F(TOP):

Sao definidos os seguintes valores:

TIPO Ftop
Situacdo paradigma: terreno plano/platd 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95 (suave)
Caido para os fundos de 5% até 10 % 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70 (montanhoso)
Em aclive até 10% 0,95 (suave)
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Ondulada rural 0,90
Encosta - montanhosa rural 0,70
Mista rural 0,80
Montanhosa + erosdo 0,50
Ondulada + erosdo 0,60
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Fator de consisténcia do terreno (Fc):

Sdo definidos os seguintes valores:

TIPO Fc

Seco 1,00
Alagadico 0,70
Brejoso ou Pantanoso 0,60
Inundével 0,50

Fator esquina e/Outras Frentes (Fesq):

Sdo definidos os seguintes valores:

ZONA Fesq
2 frentes: Residencial-Padrdo Normal 1,10
2 frentes: Residencial-Padrio Alto 1,15a1,20
2 frentes: Comercial-Bairros 1,15a1,20
2 frentes: Comercial-Centro 1,15a1,25
Unica frente: meio da quadra 1,00
Fator de restricdo legal (Frl):
S3do definidos os seguintes valores:
APP % FATOR
De 10a 14,99 0,4050
De 152 19,99 0,3825
De 20a 24,99 0,3600
De 252 29,99 0,3375
De 30 a 34,99 0,3150
De 35a 39,99 0,2925
De 40 a 44,99 0,2700
De 45 a 49,99 0,2475
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De 50 a 54,99 0,2250
De 55a 59,99 0,2025
De 60 a 64,99 0,1800
De 65 a 69,99 0,1575
De 70 a 74,99 0,1350
De 75a 79,99 0,1125
De 80 a 84,99 0,0900
De 85 a 89,99 0,0675
De 90 a 94,99 0,0450
A partir de 95 0,0225

c¢) Tratamentos quanto aos fatores de homogeneizacéo:

Existirao, portanto, fatores a serem homogeneizados, haja vista que na pesquisa imobilidria
efetuada, apesar de tentarmos levar em consideracio as mesmas caracteristicas do imével

avaliando, isto ndo foi 100 % possivel.

Para o imdvel em questdo adotaremos os seguintes fatores: FATOR DAS FONTES DE

PESQUISA - F(f) e FATOR ESQUINA E/OUTRAS FRENTES (Fesq).

Entdo, temos:

Fator de fonte - F(f) das pesquisas imobilidrias efetuadas, admitindo um decréscimo de 10

a 20% referente a uma elasticidade natural das negociacdes.
Portanto:

FATOR DAS FONTES DE PESQUISA — F(f)

- Elementos = ofertas e opinides

................................................. F(f) =0,80a 1,00

Adotaremos: F(f) = 1,00

F(f)=1,00
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FATOR ESQUINA E/OUTRAS FRENTES (Fesq), serd admitido um acréscimo de 25% referente

ao fator de topografia dos lotes avaliandos. )/

Portanto:
FATOR ESQUINA E/OUTRAS FRENTES (Fesq)
- 2 frentes: Comercial-Centro de 15% até 25%......ccccccevevecnnnnnn. F(Fesqg) = 1,25

Adotaremos: F(Fesq) = 1,25

Portanto, para o imével o valor da Terra Nua (V.T.N.)

Sera obtido através da seguinte relagao:

V.T.N. = V.T.N = [V.U.B x F(f) x F(Fesq)] x (drea total avalianda)

Sendo assim teremos:

e IMOVEL 01: RUA JOAQUIM RODRIGUES DOS SANTOS, N2423 (Transcrigdo: n? 17.332)
- V.U.B = Valor unitario bésico = R$1.395,05 / metro quadrado;
- F(f) = Fator da fonte = 1,00;
- F(Fesq) = Fator esquina e/outras frentes = 1,25;

- drea total avalianda = 144,75m?

Assim:

V.T.N. IMOVEL 01 = [R$1.395,05 x (1,00) x (1,25)} x 144,75m?) = R$252.416,85
PORTANTO:
V.T.N. IMOVEL 01 = R$252.416,85
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C.2 Quanto ao valor das benfeitorias (V.B.):

000023

Serd adotado o “METODO DOS PRECOS DE CUSTO DE REPRODUCAQ”, usualmente utilizado
nos trabalhos desta natureza, ndo so pela sua tradicionalidade, como também em virtude
de ser mais genérico, permitindo a avaliagdo de imdveis de qualquer tipo e localizagdo,
dentro do Estado de S3o Paulo, inclusive aqueles de rara comercializagdo. Para tanto,
utilizaremos os CUSTOS UNITARIOS BASCIOS DE EDIFICAGOES DO SINDUSCON - SINDICATO
DA INDUSTRIADA CONSTRUGAO CIVIL E GRANDES ESTRUTURAS, elaborados mensalmente
de acordo com o determinado pela Norma NBR —12.721 da ABNT — Associagdo Brasileira de
Normas técnicas em cumprimento ao que dispde o artigo 54 da lei n2 4591, conforme tabela

a seguir:

Custo unitirio basico no Estado de Sio Paulo”, agosto do 2021 em R$/m*

Padrio Baixo Padrio Normal Padrio Alto
Cusiom® % mis Custo m* %%més Custo m’ % mis
R 167867 on Rt 20572 052 RA 249304 os?
PP4 151418 0.80 P4 1.060.38 oS Ra 204171 0.56
RS 151129 0.82 R2 173388 051 R-16 2208 60 053

PIS 115412 0.51 R-16 1.681.65 0.58%
B TS e T T T R R N B Ny
{71 Conlorme Les 4581 00 16 O 0GI8MOD de 1564 & dMpOSID Na NBH 12721 da ABNT  Na 10Mmacso 00 Cusio Unkiro BS8I0 Na0 10mm PCHE008 08 Seny JeSCmos na
sacho 835 0aNBR 12 72108

Custo da construcéo comercial, industrial e popular no Estado de Sio Paulo, agosto de 2021 em R$/m*
cu(m-d»mm.)ocsumm-uunlqn).mgupuimunnommmmpum

Padrso Normal _Padrao Alto
Cuslom’ % més Custom’ % més
CALS 201544 054 CALS 2139 057
CSLE 175287 0.53 CSLE  1BEILW 057
l CSL8 234068 053 / CSL18 25000 056
Custom’ % més
RP1O 181804 042
Gl 996.01 0.52

(") Contorme Les 4 501 de 18 de derembro oo 1964 & GSposio na NBR 12 721 03 ABNT Na tormacho 00 Custo Unithro BASCo ndo 1omm nchidos 05 8ens Gesc
secio B3 5da NBR 1272106 - e

C.3 Valor unitério da edificacio (V.U.E

De uma maneira genérica o estado de conservacio é razoavel.

A vistoria realizada permite classificar a construgdo como equivalente a de Padrio Normal e

também como uso comercial.

Portanto, conforme custos UNITARIOS BASCIOS DE EDIFICACOES DO SINDUSCON — SINDICATO
DA INDUSTRIADA CONSTRUCAO CIVIL E GRANDES ESTRUTURAS, elaborados mensalmente de
acordo com o determinado pela Norma NBR — 12.721 da ABNT — Associagdo Brasileira de

Normas técnicas em cumprimento ao que dispde o artigo 54 da lei n? 4591, teremos:
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000024
J

C.4 Depreciacdo pela idade — F(d):

Normalmente, utilizam-se os métodos de ROSS-HEIDECKE, de G.B.DEI VEGNINERI, ou KUENTZLE,
consagrados pela engenharia de avaliagbes, que consideram uma depreciagdo progressiva

através dos anos.

Vamos optar pelo método de KUENTZLE (parabola), onde a depreciagdo se distribui ao longo da
vida da benfeitoria, segundo as ordenadas de uma pardbola, apresentando menores
depreciagbes na fase inicial e maiores na fase final, 0 que é compativel com o desgaste

progressivo das partes de uma edificagcdo.

O coeficiente da depreciagdo é dado pela expressio:

Kg= n2=x ,
n?

Onde:
Kd = F(d) = Coeficiente de depreciagio,
n = Vida util = 60 anos

x= idade aproximada da benfeitoria no momento da avaliagdo = 50 anos

PORTANTO:

F(d) = 60 - 50%= 0,305
607

E assim:

F(d) =0,305
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C.5 Depreciacio pela auséncia de acabamento e conservacdo — Facc) }Y
/

Iremos adotar:

F(acc) = 1,00

C.6 Valor das Benfeitorias — (V.B.)

0 valor das benfeitorias sera calculado de acordo com a drea construida 77,91m?, caracterizados
sendo de padrdo baixo, ressalta-se que pela auséncia e ou inexisténcia de projetos
arquiteténicos as metragens contidas nos célculos a seguir foram extraidas do IPTU, sendo

obtido através da seguinte relagio:

V.B. =5 x V.U.E x F(d) x F(acc)

No primeiro célculo adotaremos os seguintes coeficientes:

- V.B. = valor da benfeitoria

- § = drea total construida = 136,75m?

- V.U.E = RS 2.340,69

- F(d) = fator depreciagdo pela idade = 0,305

- F(acc) = fator auséncia de acabamento e conservagdo = 1,00

Portanto:

V.B. = (136,75m? x R$ 2.340,69 x 0,305 x 1,00)

V.B. = R$97.627,25 (noventa e sete mil, seiscentos e vinte e sete reais e vinte e cinco centavos)
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0GC026
C.7 Valor Total dos iméveis (V.T.): j/ ‘
Para o imével em questdo o Valor Total sera obtido através da somatdria dos itens:
Valor da Terra Nua — (V.T.N.) e Valor das benfeitorias — (V.B.)

Portanto:

V.T.=V.T.N. + V.B.

Onde teremos os seguintes valores:

VT = Valor Total do imével

V.T.N = Valor total da terra nua = R$252.416,85
V.B. = Valor das Benfeitorias = R$97.627,25

E assim:

VT = R$252.416,85 + R$97.627,25

Ou seja:

VT = R$350.044,10 (trezentos e cinquenta mil, quarenta e quatro reais e dez centavos)
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6.3 — IMOVEL 2:

[

2.
v

RUA JOAO FRANCO DE CAMARGO, N2578 (MATRICULA 115.545)

Insc. Municipal 001.00.00.03844.018 / Area de terreno 150,55m? / Area construida 148,92m?

KAml
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A. ESTUDO DAS DOCUMENTACOES

As documentagdes analisadas estdo anexas a seguir, sdo elas:

® Matricula n2115.545, documento adquirido no site registradores.com.br;

® O espelho do IPTU/Ficha cadastral do ano de 2021 do imével em questdo, documento
fornecido pela contratante/prefeitura;

e (Certiddo negativa de IPTU;

e Certiddo de Valor Venal;

57

P ¢




ALVORADA EMPREENDIMENTOS DE IMOVEIS LTDA

rmnom-unmumt

(i) ()

impibercs, representados por seu pai Comino Guelpa,
REGISTRO ANTERIOR: Transcricio 15.754 de |
oAt om0 momm e o

Av.02/115545 - Fx officio - ALTERACAO DE NOME DEg
Conforme Lei Municipal n® 383/1973, & Rua da
Mﬁm&zﬁumma&mmim-sehhhﬁu
de julho de 2015. O Escrevenie,

Av.03/115.545 - Protocolo n. 290.029 de 1300712015, reap. em 2310772015 . EDIFICACAD
x| Nm‘tﬂmos do mqwlmeuu! datado de 280052015, instruido com Hebite-se n® 11715
expedido pela Prefeitura Municipal de Bom Jesus dos Pﬂ?;}sfun IWJ.’!DIS.DW

continua no verso
_ ¢ sz, )
wm.ﬂmmn‘—* ¥ 5 bri-Vise ST DAY 1319 47
T L RN U P pot g SRR e ey 3 —_—

MATRICULA 115.545
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MATHICHIA Hon
(115545) (o1 )
(e 1584/14 £ 2701/14 ¢ CND do INSS n° 00138201 5-88888270, emitida em 06/05
ccificado no imével aqui matriculado. um prédio comercial com 83.16

residencial com 65.76 m’, sob n® 5§78 da Rua Jodio Franco de C
de 148.92 m’. Valor Sinduscon R§ 221.540.90. Atibaia. 28 de

Av.05/115.545 - Protocolo 1. 302.717 de 31/082016 - C
Pela certiddo de casamento du Registro Civil de CamanducaiaMG, livro B-31. folhas 59,
fermo n® 129. o proprietrio COMMO GUELPA FILHO. brasileiro, apasentado. portador do
RG 3.572.457.2 SSPISP. inscrito no CPF 379.630.828-72. casou-se em 05/02/1977 pelo
regime da comunhao de bens, com CE1TA APARECIDA SANTOS. brasilesa, cmpresasia,
portadora do RG 15.675.402 SSP/SP. inscrita no CPF n® 154.369.186-20. passando 2 assinar
CELIA APARECIDA SANTOS GUELPA: e ros termos da sentenga de 02/04/2002, pelo
Juizo de Dircito de Camanducaia-MG. rincesso n® 6.16 {
SEPARACAO dos proprictirios, continuando ¢la o assinar o
APARECIDA SANTOS GUELPA. Atibaia, 08 dc setembro de 20

R.O6/115545 - Protocolo n. 302.717 de 31/0822016 - CAKTA DE SENTENCA -
Conforme Canta de Sentenga, expedida em 27 de novembro de 2009, extraida dos autos da
acdo de Dissolugdo de Sociedade Conjugal, requerida por CCLIA APARECIDA SANTOS
GUELPA ¢ COMINO GUELPA FILHO, pelo Juizo de Direito da comarca de
Camanducaia-MG. Processo n® 0878.03.001843-5, homologadu por sentenca datada de
26/08/2005. 1ransitada em julgado, a fraco ideal de 50% do imovel aqui matriculado. em
partitha, coube a ja qualificado. residente ¢ domicilindo a
& | Rua Jodo Franco de Camargo. n® 578. Centro. Bom Jesus dos Perddes-SP. Foi apresentada a
J I Certiddo Negativa de Tribulos Municipais. Valor uribuﬁ %I&Dﬂﬂ.ﬂ@. Velor venal base:
o Vi om

(continua na ficha
WMIMMIWII*“‘L_“‘

/

11399497
——

MATRICULA 115.545
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r LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVE %

TIBAIA - Estado de $30 Paulo
r—w-muj (-roif;ﬁ) A MCNSI'I' 12.048.5 )‘

115.545 :
i ™
2% 48.639,63. Atibaia, 08 de setembro de 2016, O Eserevems 1)( Lr ) .

1
Av.07/115.545 - Protocolo n. 302.367 de 19/08/2016, reap. em 16 - OBITO - Pela

cerfidio de Obito do Registro Civil de Bom Jesus dos SP. matricula n®
121558.01.5.2013.4.00013.101.0001704-12, o proprictério COMINO GUELPA, FILHO
faleceu em 29/i°12012. Atibaia. 08 de sctembro de 2016, O E 3 ] !.Q

| ’ 1 J

(L tian Veltani

L

R.08/115.545 - Protocolo n. 302.367 de 19/08/2016, reap. em 2510872016 - INVENTARIO
E PARTILHIA - Pela escritura piblica de Inventirio e Patilha, laviada em 28 de agosto de |
2015, no 2° Oficio de Notus J+ Camanducaia-MG. livra 80, folkas 96/99, dos bens deixados
por falecimento de COMINO GUELPA FILHO, a fragio ideal de 50% do imovel aqui
matriculado. avaliade em RS 2: 14435, em parilha. coube aos herdeiros filhos: 1)
COMINO GU NETO. bovileiro, soliciro, maior. arquiteto  urbanista. RG
45.973.930-X SSP/SP, CPF 039.156.73¢-57: ¢ 2% UELPA, brasileira. solteira,
publicitiria. RG 55.798.499-3 SSP/SP. O} 068.522.786-38. residentes e domiciliados 4 Rus
Tiradentes. 0 38, piso superior. Centro. Camanducaia-MG. na proporglo de 25% o cada
um, Foram apresentados os comprovantes de r=colhimento de ﬂchj};,cvcﬂidln Negativa

oc Tributos Municipais. Valor venal RS 48.615.63. Atibaia, 08

- NI

MATRICULA 115.545
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A PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES/SP

Processo Administrativo: n°1787/2021
Nota de Empenho: n°5579/000 2021
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERD@ES/SP

Contratada: ALVORADA EMPREENDIMENTOS DE IMOVEIS LTDA

Objeto: Elaboracéo de laudo de avaliagio de iméveis urbanos (valores de mercado),
referente aos seguintes imoveis:

1. Rua Joaquim Rodrigues dos Santos, n°423
2. Rua Jodo Franco de Camargo, n°578

3. Rua Jodo Franco de Camargo, n®591

4. Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n°97
5. Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n°103
6. Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n®113

A __COMISSAO AVALIADORA, FORMADA PELA
ALVORADA EMPREENDIMENTOS DE IMOVEIS LTDA, representada por GUILHERME LUIZ
RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE, Arquiteto e Urbanista, pés-graduado em Engenharia de
Avaliagdes e Pericias, portador da cédula de identidade RG sob n°. 23.512653-6 —SSP/SP, inscrito
no CPF sob n®. 334.138.738-22, regularmente inscrito no Conselho Arguitetura e Urbanismo —
CAU/SP sob n°.A123975-9 contratado e compromissado no presente Processo, extremamente
honrado com o encargo que Ihe foi confiado, em conjunto com o Engenheiro Civil — Secretério
de Infraestrutura Urbana ANDRE GUIMARAES portador da cédula de identidade RG sob n°.
41.980.003-7 — SSP/SP, inscrito no CPF sob n°®. 306.314.688-97, regularmente inscrito no
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA/SP sob n°. 5062686031 e com JOSE
VICENTE DO PRADO, Servidor Publico Municipal - Topdgrafo, portador da Cédula de Identidade
RG: 17.170.469-1, regularmente inscrito no CPF sob n°. 103.467.858-20, APRESENTAR O LAUDO
AVALIATORIO:

LAUDO DE AVALIACAO
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l.- OBSERVACOES PRELIMINARES

Trata o presente Processo n21787/2021, onde a contratante PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM
JESUS DOS PERDOES/SP contratou a empresa ALVORADA EMPREENDIMENTOS DE IMOVEIS
LTDA a fim de realizar levantamento topografico planimétrico e cadastral de cada um dos
imdveis acima listados com emissdo de memoriais descritivos dos perimetros dos terrenos e das
dreas edificadas e ainda apresentag&o de laudo de avaligdo imobilidria para todos os respectivos
imoveis.

I.- AMBITO DO TRABALHO

Pela andlise deste profissional, o trabalho tem a finalidade:

Efetuar as devidas avaliagdes dos seguintes bens imdveis:
1. Rua Joaquirﬁ Rodrigues dos Santos, n2423 (Transcric3o: 17.332)

Insc. Municipal 001.00.00.00542.020 / Area de terreno 144,75m? / Area construida 136,75m?
2. Rua Jodo Franco de Camargo, n2578 (matricula: 115.545)

Insc. Municipal 001.00.00.03844.018 / Area de terreno 150,55m? / Area construida 148,92m?
3. RuaJodo Franco de Camargo, n2591 (matricula: 54.630)

Insc. Municipal 001.00.00.03896.018 / Area de terreno 200,05m? / Area construida 175,87m?
4. Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n297 (matricula: 54.631)

Insc. Municipal 001.00.00.03878.029 / Area de terreno 155,05m? / Area construida 61,68m?
5. Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n2103 (matricula: 131.563)

Insc. Municipal 001. 64.53.00040.029 / Area de terreno 333,84m? / Area construida 174,25m?
6. Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n2113 (matricula: 80.358)

Insc. Municipal 001.00.64.05400.029 / Area de terreno 260,00m? / Area construida 76,65m?
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lll.- LAUDO

O presente Laudo de Avaliagdo foi executado de acordo com a NBR 14.653, da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas-ABNT e Normas do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia de Sdo Paulo-IBAPE-SP, obedecendo portanto, os seguintes pardmetros técnicos

avaliatorios.
a) O valor estimado é valido para pagamento a vista;
b) O valor estimado é vélido para a presente data;

c) o valor resultante foi calculado pelos seguintes métodos: METODO COMPARATIVO DE
VALORES DE MERCADO e METODO DOS PREGOS DE CUSTO DE REPRODUCAO, conforme as
determinagdes das Normas NBR 14.653 e NBR 12.721, a Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas-ABNT, e Normas do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sdo

Paulo - IBAPE-SP;
d) O valor estimado é vélido para a situacio e estado em que se encontram os imdveis;

e) Todas as medidas e quantidades citadas e utilizadas nesta avaliagdo foram obtidas da

documentagdo fornecida no Processo;
f) O presente Laudo de Avaliacio é de Uso exclusivo para fins Judiciais;
g) O termo VALOR nesta Avaliacio significa:

“A express3o monetéria do bem, & data de referéncia da avaliago, numa situagdo em que as
partes, conhecedoras das possiblidades de seu uso e envolvidas em sua transagdo, ndo estejam

compelidas a negociagio", ou seja, um mercado de concorréncia perfeita, caracterizado pelas

seguintes exigéncias:

e Homogeneidade do bem levado a mercado;

® Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que ndo possam,
individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

* Inexisténcia de influéncias externas;

* Racionalidade dos participantes e conhecimento pleno e absoluto de todos sobre o bem, o
mercado e as suas claras tendéncias:

® Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, para que se possa oferecer liquidez com

liberdade plena de entrada e saida do mercado”
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IV.- VISTORIA !
/

As vistorias foram realizadas entre os dias 19 de agosto e 26 de setembro de 2021.

As vistorias foram sempre acompanhadas pelos proprietarios e ou representantes/inquilinos de

cada um dos imdveis.

4.1- DO LOCAL

Os objetos da presente Avaliagdo, tratam-se de seis imdveis, todos situados no Centro da cidade

de Bom Jesus dos Perddes, Estado de S3o Paulo.

Rua Joaquim Rodrigues dos Santos, n°423

N =

Rua Jodo Franco de Camargo, n®578

W

Rua Jodo Franco de Camargo, n®591

o

Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n°97
Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n°103
Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n°113

Y

Abaixo a reprodugio do Mapa do Municipio de Bom Jesus dos Perddes, do Google Earth, ilustra

a localizagdo dos imdveis.
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Rua Joaquim Rodrigues dos Santos, n°423

Rua Jodo Franco de Camargo, n°578

Rua Jodo Franco de Camargo, n°591

Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n°97
Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n°103
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IMPRENSA OFICIAL DA PREFEITURA DE BOM JESUS DOS PERDOES

Quinta-Feira, 22 de Julbo de 2021 - IOBJP - N° 10348 - Ano VII

ATOS DO EXECUTIVO

DECRETOS
DECRETO N* 86 DE 21 DE JULHO DE 2.021.

“Declara de wilidsde Publica, para fins de ampliagio de
via publica®

DR. BENEDITO RODRIGUES DA SILVA FILHO,
Prefeito do Municipio de Bom Jesus dos Perddes, no uso
de suas atribuigdes legais nox termos do Art. 62, VIII da
Lei Oradnica Mosicinal:

DECRETA:

Art. - Fica declarado de utilidade piblics, mes
fermos do Art. 5° alines “i, do DECRETO-LEI N*
J.Jiﬁ.dczldejmh:dulﬂtaﬁmdemﬁmirid:
pelo Municipio de Bom Jesus dos Perddes, por via
amigivel ou judicial, em carater de wrgéncia, areas
urbmudelmmo.mmirhxabﬁun,maﬂne
melhoramento de viss ou logrsdouros piblicos, com a
seguinte descrigio

. ENDERECO: Rua Joaquim Rodrigues dos
Samtos, 417 . INSCRICAO CADASTRAL:
001.00.00.08721.020 - BAIRRO: Ceniro - CIDADE:
Bom Jesus dos Perddes — SP - PROPRIEDADE:
Ricardo Spinardi Arcay,

Memonial Descritivo - DE UMA AREA DE NUMERO
417, CADASTRO MUNICIPAL_NUMERO 872100,
COM_NUMERQ DA _INSCRICAQ MUNICIPAL

) com fremte s Rua Josguim
Rodrigues dos Santos, Bairo Centro, zona urbana do
municipio de Bom Jesus dos Perddes, com dres
territorial de 176,29 m2, medindo 7,11 metros de frente
pars Rua Joaquim Rodrigues dos Santos; 2450 metros
nolldodimtodemu.-mdukmolhmuinﬁvd,
confrontando com a propriedade de Carlos Guelpa
(Inscrigdo Municipal n® 001 00.00.00542.020), 24.78
metros no lado esquerdo de quem da rua olba para o
imivel, confromtando com a propriedade de Mariafice
Ramos Puite (Inscrigio Municipal n’
001,00 0000540 020), 7.19 metros nos fundos, onde
confronta com a propriedade de Jaime Wong (Inscrigio
Municipal a°. 001 00 00 08722 018),

2 ENDERECO: Rus Joaquim Rodrigues dos
Santos, 423, esquina com 2 Rua Manoel
dos  Saotos - INSCRICAO CADASTRAL:

001.80.00.00542.020 - BAIRRO: Ceatro - CIDADE:
Bom Jesus dos Perddes - SP - PROPRIEDADE:
Carlos Guelpa,

001.06.00.00342.0%0, com _frens Toagquim
Rodrigues dos Santos ¢ esquina com a Rus Manoel

I
!
£
%

confronta com 2 propriedade de Comino Guelpa Neto
(Inscriciio Municipal 0° 001 00.00,03844 018)

3 ENDERECO: Rua Joio Franco de Camargo,
m 2 INSCRICAO CADASTRAL:
001.00.00.08722.018 - BAIRRO: Centro - CIDADE:
Bom Jesus dos Perdées — SP - PROPRIEDADE:

NLUMI

COM_NUMERQO DA AQ MU AL
001,00.00.08722.018, com frente 3 Rua Jodo Franco de
Camargo, Bairro Centro, zona urbans do municipio de
Bom Jesus dos Perdiies, com drea territorial de 170,94
m2 ¢ drea de comstrucio de 160,40 m2, medindo 7,28
metros de frente para Rua JoBo Franco de Camargo,
23,64 metros oo lado direito de quem da Rua ofha pars o
imovel, confrontanda com a propriedade de Santos e
Longato Empreendimentos ¢ Participagdes ltda
(Inserigho  Mumicipal o° 001 00 00.00422018) e
Marialice Ramos Pinto  (Inscrigio Municipal n®
om,oooo.owom).n.ozmmhmmma
quem da rua olhs para o imovel confrontando com a
propriedade de Comino Guelpa Neto {Ingerigio
Municipal o® 001.0000 03844 018); 7.19 metros nos
MMmﬁonum-mdclndn
Spinardi Arcay  (Inscricho  Mumicipal n’
001.00.00 08721 620).

4 ENDERECO: Rua Jodo Franco de C

578, esquina com a Rua Manoel Rodrigues dos Santos
- INSCRICAO CADASTRAL: 061.00.00,03844,018 -
BAIRRO: Ceatro - CIDADE: Bom Jesus dos Perddes
- SP - PROPRIEDADE: Comino Guelpa Neto,

w&mﬁMElRﬂmﬁm*
Camargo e esquing com & Rua Manoel Rodrigues dos
Smm&hofﬂam.mumdomnicipiodtaom
huhhﬁn,mnimfmiuﬁldﬂﬂ.?zde
drea de construcio de 147 44m2, medindo 6,44 metros
de frente para Rua Jodo Franco de Camargo, 2362
metros no lado direito de quem da Rua Jodo Franco de
Camargo olha pars o imovel, confrontando com a
propriedade de Jaime Wong (Inscricio Municipal n®
001.00.00 08722 018); 23,61 metros no lado esquerdo de

Rux Dury Dusrie “copaidn. 0° 13 - Sentrn - 5P 12955-000 - Bom Jesus dos Perdes/SP - (11) 4012-1000

1

DECRETO N2 86 DE 21 DE JULHO DE 2.021
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q:mdnmhiomededehmni-md.

mnkubluodkoiipumm
637 metros nos fundos onde confronta com 2
prmde(‘u!m(‘mdpﬂimiao Municipal 1°
mnmuootm:m).-

5. ENDERECO: Rua Jodo Franco de Camargo,
73 Ml INSCRICAO  CADASTRAL:

002.00.00.00423.018 - BAIRRO: Ceatro - CIDADE:
hlm“w-SP-mnﬁnli:M
Paulo.

002.90.00.00423.018, com frente a Rua Jodo Franco de
(‘amgo,&km(i«lm,murhndammimpbde
mmmm«-mmuu&n
-z.muwumm-z.mamm
mnrosdeﬁemmnmkunFmd:pr.
N.??mmxsaohﬁndimlodupmihllmdhmo
imovel, confrontando com a propriedade de Armando
Biszola (Inscrigio Municipal 5* 001 00.00 0359 018) e
Alice Hissae Koitzumi Tobinaga (Inscrigio Municipal n*
0010000 03878 029), 29,65 metros no lado esquerdo de
quemdaru;ol}npmoimvd.m&mnhm:
propriedade de Marcio Raffai  Custodio {Inscngio
Municipal v° 002 00 00 00421 018). 7,77 metros nos
ﬁmdos.ondcwnﬁmmnw&hﬁzmm
Murangoni (Inscricio Municipal »”
001 64 53 00040 129):

6 ENDERECO:; Rua dodo Franco de Camargo,
591 - INSCRICAO CADASTRAL:
001.00.00.03896.018 - BAIRRO: Ceatro - CIDADE:
h-smdurm-sr-mrmmns:
Armande Bizzala.

Memarial Descritive DE_UMA AREA DE NUMERQ
. MR cae o

| RO

Camargo, Baimo Centro, zony urbana do municipio de
Bom Jesus dos Perddes, com drea territorial de 179,63
m2 ¢ drea de construcio de 9545 m2, medindo 8,94
metros de frente para Rua Jodo Franco de Camango, mais
1,69 metros na confluéncia das ruas Jodo Franco de
Camargo e Manoe! Rodrigues dos Santos; 16,98 metros
no fado direito de quem da Rua ofka pars o imovel,
wnﬁumuﬂomamwwgmdmwm.
I?_?Dmu:’smhdum-dndtm&mm
Franco de Camargo otha para o imovel, confrontando
com 2 propricdade de Jose Paulo (Inscrigio Municipal n°
002 00.00 00423 018), 10,37 metros nos fundos, onde
confronts com 3 propriedede de Alice Hisste Koizumi
Tobinaga (Inscrigio Municipal "
001.00.00.03878 029),

7 ENDERECO: Rus Maneel Rodrigues . dos
Samtos, 97 - INSCRICAO CADASTRAL:
001.00.00.03878.029 - BAIRRO: Centro - CIDADE:

IMPRENSA OFICIAL DA PREFEITURA DE BOM JESUS DOS PERDOES
Quinta-Feirs, 22 de Julho de 2021 - IOBJP - N* 16348 - Ano VII

Bom Jesus dos Perddes - SP - PROPRIEDADE: Afice
Hissae Kowrumi Tominaga.

a propricdade de Luiz Turri Marangoni (Inscrigdo
ich 0% 001.64 53 00040 029), 1037 metros no

metsos nos fundos, onde confronta com a propriedade de
Marcio Raffai Custodio (Inscriclo Mumicipal o
002.00.00.00421 01%)

8 ENDERECO: Rua Manoel Rodrigues des
Santes, 183 - INSCRICAO CADASTRAL:
001.64.53.00040.029 - BAIRRO: Centro - CIDADE:
Bom Jesus dos Perddes - SP - PROPRIEDADE: Luz
Turri Mangoni.

Memorial Descritivo DE_ UMA_AREA DE NUMERQ

e
3
g
;
§
i

Amorim  Tum  (Inscrigho  Municipal ¢
001.00.64.05500 015), 18 48 metros no lado esquerdo de
quem da rua olha para o imcvel, confrontando com as
propriedades de Alice Hissse Koizumi Tobinagas
(Inscrigio Mumicipal n° 001.00 00.03878 029) ¢ Marcio
Raffn  Custodio (Inscrigio Musicipal "
002 00.00. 00421 O18), 919 metros nos fundos, onde
mﬁm.m;wmm&mdohﬁm Custodia
(Inscrigio Municipal n® 002 000000421 018)

9. ENDERECO: Rus Manoel Rodrigues dos
Saatos, 113 - INSCRICAO CADASTRAL:
091.00.64.05400.029 - BAIRRO: Cesntro - CIDADE:
lo--l-udu?a“u~59-mm5mlnl::-loh

Rea M.Mgmru-rq_u.-(‘m [2955-000 - Bom Jesus dos Perdées/SP - (11) 4012-1000

<

DECRETO N2 86 DE 21 DE JULHO DE 2.021




ALVORADA EMPREENDIMENTOS DE IMOVEIS LTDA

IMPRENSA OFICIAL DA PREFEITURA DE BOM JESUS DOS PERDOES
Qlilh-i‘dm.lldellliodeml = OBJP - N* 1034B - Ano VII

901.90.6405400.029, com fiense 3 Rua Manoel Pitblico Municipal ~Tmm&p@kd¢

Santos, lhi!m(‘m‘muhn:do Identidade RG: 17.170.469-1, regularmente inscrito no
icipi Perddes, com drea  CPF sob v 103 467 858-20 o GULHERME LUIZ
construgio de RAMOS FERRI'BIA BRUM DUARTE, A.np.um -

1 : ki
mdalmohmowmﬁum 6o CPF sob n® 334 138 73822, inscrita no
Santos Silva (Inscrigia CMnﬁ&quiameLMm—CAUISPnbf

, o Al23975-9, para avalisrem 08 Imdveis ¢ apresentar o
quem da rua Mancel Rodrigues dos fupeawohndommmdemmm)dhs

Propiedade de Luiz Tury i (Inserigio mr-awommmémde

icipal n* 001.6453.00&0029). 15,66 metros nog urmuemporﬁnniiduuabmmmmvme
mmm.wum mdhnmuadevilswbssm publicos
Olivia  Amorim  Turri (Inserigdo Municipal g Municipais.

Aﬂ.ﬁ“-&ehﬂﬂoaﬂmwvm«umam
10 mntm:hcmngbh&uum mwn.m%udismﬁmmmmio.

m.n.uns.m.m - BAIRRQ: Centrg - CIDADE; Bom Jesus dos Perddes, 21 de julho de 2 021

B". Jesus dos Perdes - 5P - PROPRIEDADE

Maria Olivia Amorim Turri, DR. BENEDITO RODRIGUES DA S1L.VA FILHO
PREFEITO

A_INSCRICAD MUNICIPAL
- com frente & Rua Gualherme Digs
Santos Silva, Bairro Centro, 2003 urhang do municipio

A 2 - Havendo concordineia quanto &0 prego ¢ a
fumu_de pagamento. a aquisicio far-se-d por acordo,
satisfeitos os seguntes requisitos
ulwnmmukmmmnk\f fixado no faudo de
avahiacio.

B} que os PIOpnetinos oferogam tingdo de dominio
cmx&ﬁswmnd:mk;ménmmxrmumheo
tmovel

Coil - Secretario de Iofracstrutura Urbana ANDRE
GUIMARAES, portador s ceduls de identidsde RG
sob o 41.980.003.7 SSPISP, inscrito no CPF sob n®
06 314 68897, resularmente inscrits o Consciho
Regncm_lde E'thru € Arquiterury - CREA/SP sob n°.
5062686031, JOSE VICENTE po PRADO. Servidor

n-.n-n-mLup.u..-n-Cm-cm lzmm-n-u-.«rnmr-uumum

-

DECRETO N2 86 DE 21 DE JULHO DE 2.021

10



ALVORADA EMPREENDIMENTOS DE IMOVEIS LTDA

f‘?" i
i AV
| L R

4.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

Os objetos da presente Avaliacdo, se trata de seis imdveis, situados no Centro de Bom Jesus dos
Perddes, Estado de Sdo Paulo e a REGIAO (CENTRO) apresenta caracteristicas de uso misto,
comercial e residencial, com predominéncia de iméveis comerciais e um padrdo construtivo

“NORMAL".

4.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS
O local é servido pelos seguintes melhoramentos pblicos:

e Rede de energia elétrica;
® Rede publica de dgua;

e Rede de esgoto;

e |luminagdo publica;

® Transporte coletivo;

e Rede telefénica;

e Coleta de lixo;

e Via asfaltica.

V - DOS IMOVEIS

5.1- RUA JOAQUIM RODRIGUES DOS SANTOS, N2423 (TRANSCRICAO 17.332)

Este imdvel é constituido por 01 TERRENO com Area de 144,75m?* de terreno e 136,75m? de

Area construida, situado na Rua Joaquim Rodrigues dos Santos, n2423, na cidade de Bom Jesus

dos Perddes, Estado de Sdo Paulo. PROPRIETARIOS: COMINO GUELPA FILHO (FALECIDO) E
CARLOS GUELPA.

5.2- RUA JOAO FRANCO DE CAMARGO, N2578 (MATRICULA 115.545)

Este imovel é constituido por 01 TERRENO medindo 6,10 metros de frente, 6,60 metros de

fundos, por 6,50 metros de frente aos fundos, confrontando de um lado com o Patriménio do
Senhor Bom Jesus dos Perddes, de outro lado com Pascoal Rossini, e pelos fundos com a Rua da
Estacdo, destacado de imével maior. PROPRIETARIOS: COMINO GUELPA NETO (25%); CARLA
GUELPA 25%) E CARLOS GUELPA (50%).

12
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{ ™
5.3- RUA JOAO FRANCO DE CAMARGO, N2591 (MATRICULA 54.630 J 0 v 5 3

Este imovel é constituido por 01 TERRENO, dividido, com a drea de 200,05m?, designado como /

terreno “A”, desdobrado de drea maior, situado na Rua Manoel Rodrigues dos Santos e situado
na Rua Jodo Franco de Camargo, s/n?., fazendo esquina para a Rua Joaquim Rodrigues dos
Santos, perimetro urbano da cidade de Bom Jesus dos Perddes, desta comarca de Atibaia,
medindo 10,00m. de frente para a Rua Jodo Franco de Camargo; pelo lado direito de quem olha
da frente, mede 2,65m., em diagonal na esquina e 14,97m. em linha reta em diregdo aos fundos,
fazendo divisa para a Rua Manoel Rodrigues dos Santos; pelo outro lado em linha reta em
direcdo aos fundos, mede 16,97m., confrontando com terras do Patriménio do Senhor Bom
Jesus dos Perddes ou sucs., e nos fundos, medindo 11,90m., divisa com o terreno “B” de Augusto

Francisco Matheus. PROPRIETARIOS: ARMANDO BIAZOLA E ELSA CECILIA DA SILVA BIAZOLA.

5.4- RUA MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS, N297 (MATRICULA 54.631)

Este im6vel é constituido por 01 TERRENO, dividido, com a drea de 155,05m?, designado como

terreno “B”, desdobrado de area maior, situado na Rua Manoel Rodrigues dos Santos e situado
na Rua Jodo Franco de Camargo, s/n2., perimetro urbano da cidade de Bom Jesus dos Perddes,
desta comarca de Atibaia, medindo 13,03m. para a Rua Manoel Rodrigues dos Santos : pelo lado
direito de quem olha da frente, mede 11,90m., confrontando com terras de Bertilha Turri; pelo
outro lado, com a mesma medida, divisa com o terreno “A” de Augusto Francisco Matheus, e
nos fundos, também 13,03m., confronta com terras do Patriménio do Senhor Bom Jesus dos

Perddes fechando o poligono, e perfazendo assim a drea acima descrita. PROPRIETARIA: ALICE
HISSAE KOIZUMI TOBINAGA.

3.5- RUA MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS, N2103 (MATRICULA 131.563)

Este imdvel é constituido por UM TERRENO com frente para a Rua Manoel Rodrigues dos Santos,
lado impar, distante 16,61 metros da Rua Guilherme Dias dos Santos, zona urbana do municipio

de Bom Jesus dos Perddes-SP, com drea de 332,87m?. PROPRIETARIOS: LUIZ TURRI
MARANGONI E MARIA APARECIDA RAMOS.

13
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5.6- RUA MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS, N2113 (TRANSLADO / LIVRO N2194 — FOLHAS
034 A 036)

Este imdvel é constituido por GLEBA DE TERRAS, com drea de 260,00m?, com a drea construida
de 76,65m?, localizada no Centro, desta cidade de Bom Jesus dos Perddes, comarca de
Atibaia/SP, com a seguinte descri¢do: -O perimetro do imével descrito abaixo, inicia-se no ponto
01 confrontando com a propriedade de Bertilha Turri, deste ponto segue por 15,90 metros, ao
lado esquerdo, até chegar ao ponto 02, deste ponto deflete a direita num dngulo de 882 e segue
por 17,50 metros, confrontando nos fundos com a propriedade de Maria Conceigdo Turri e
Perceu Turri, até chegar ao ponto 03, deste ponto deflete a direita num angulo de 892 e segue
por 15,20 metros, confrontando pelo lado direito com o logradouro publico Rua Guilherme Dias
dos Santos Silva, até chegar ao ponto 04, deste ponto deflete a direita num dngulo de 942 e
segue por 16,50 metros, confrontando na frente do imével com o logradouro publico a Rua
Manoel Rodrigues dos Santos sob o n2113, até chegar ao inicio desta descri¢do ponto 01, dentro
do perimetro area construida de 76,65m? em alvenaria, assim finalizando a descricdo deste

imével. PROPRIETARIO: JOAO BATISTA RAMOS

5.7 — BENFEITORIAS

Todos os imdveis avaliandos, do presente laudo, possuem benfeitorias a serem avaliadas.

Vi - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

O relatério fotografico a seguir & resultado de vistorias realizadas entre os dias 19 de agosto e
25 de setembro de 2021, em que este profissional esteve presente aos iméveis. Este relatdrio

ilustra aspectos do entorno, dos imdveis e as suas principais caracteristicas.
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6.1 — VIAS DE ACESSO E ENTORNO

PORTAL DA CIDADE - RUA MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS
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RUA MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS

RUA MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS
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005956

Emargo

ranco de Camargo

RUA JOAO FRANCO DE CAMARGO
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RUA JOAQUIM RODRIGUES DOS SANTOS
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6.2 — IMOVEL 1: Jion
RUA JOAQUIM RODRIGUES DOS SANTOS, N2423 (Transcri¢do: n2 17.332) /

Insc. Municipal 001.00.00.00542.020 / Area de terreno 144,75m? / Area construida 136,75m?
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A. ESTUDO DAS DOCUMENTACOES

As documentagdes analisadas estdo anexas a seguir, sao elas:

e Transcri¢do n2 17.332, documento fornecido pelo proprietario;

e 0 espelho do IPTU/Ficha cadastral do ano de 2021 do imdvel em questdo, documento
fornecido pela contratante/prefeitura;

e Certiddo negativa de IPTU;

e Certiddo de Valor Venal;
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PREF MUNICIPAL BOM JESUS DOS PERDOES
DEPARTAMENTO DE FINANCAS
SECAO DE TRIBUTAGAO Exercidio: 2021
4R la FICHA CADASTRAL - ANALITICA - BIC ATUAL pigina: __ 1/1
i ————————

Caracteristicas do Terreno
UsoTerreno: 5 ~ [fficat Redesos
Topogreta: 3 - Decive Fdefsgota
Pedologa; 49 - Ni Uswéa Teleforda
ShuaceaTermeno: § - Mely da quads Reded rergs
Proprisdade” 1 - Parsculer ndeflrmriutbo
UtilorscasPadrao: 1 - Resdenc Cuadsunet
Passewn: 1 = Sm Pavinestacso
Hura: §-Sm (L
Zona ITEE Zona ITHI 105 - § - SETOR (1]
ZTona FTU 105 e
Tnformaghes 11811
86 850,00 41.935,55| 128.785.55
ne
136,75 1-Casa 3 - Media | o 306,66 4193555
Caracteristicas da Construgio L |Pontuscio
Pasede: 1-%m
Tipalogla: 1« Noo
SlocoCortneas 1 - Otema
Ul om0 7 = Mestn
Estruturs: 1 - Alveraria
Vedaan: 1 - Mao Ussde
FreqCoietal o 0-
Profunddade. 0 - Nsa
Mnharmonts: 1 + Muro/Pasues
Limate: 0~ Moo
Forro: 99 + W Lisado
InetSantong. 99 - Nao Usada
Inufletnes 99 - Haa Lhado
Puo: 99 - Hao Usado
Conservacan: 3 - Regdw
Aersan. 3

IPTU / FICHA CADASTRAL 2021
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PREF MUNICIPAL BOM JESUS DOS PERDOES
DEPARTAMENTO DE FINANCAS
SECAQ DE TRIBUTACAD Exercidio: 2021
4RTecnologla FICHA CADASTRAL - ANALITICA - BIC ATUAL _ pégina: /1
i CADASTRD CADAFTRM. e Teamso BaiiCABASTED  [GATA
‘ 60000 immmu 108 4 CENTRO 120072010 | 23/12/2020
Gaanm s CArteomis HARFTY A3 ATE MARTTY A WRAITYAR [T
Trecho Unico | Setor Unico [ 0.00
378260 COMINO NETO
039.156.946-57 45.971.930:X ‘;: IBM [ bl
Bk o oo wad (15

T B =
Pesiologia: - o Usade Teteforia,
SAuacanTerrena: | - Mt de quadea Restel nor
Propnedade: 1 = Partuculer RedelirmnPutiles
— e t-8m GessSariets
Muro: § - Sm Paverentaras.
Zona ITBE: Zona (T8I 106 - 2 - SETOR 2 UeeCoiets
Zona BTU: 105 Linpan
[Tnformagbes IBL:
o v VeSS ‘W—lwm
wml . 45.667,58 105.887,58
o
145,92 7 - Misto 3 - Madia I ] 306,66 45.667,58
Carscteristicas da Construgio e | Pontuacio
Parmde: s
Tipotoga e
UseCoratrucac: 7 - Matn
FroqCaietalrar 8-,
Profundicade: B
Yy — 1 - Muro/Passeic
Umie: o=
Forra: 95 - o Usado
InssSanitana: 99 - e Linds
InsFletnes: 99- oo Luede
Prs: 99 - Haa lado
Consanvaces: 1 -Ben
Acesso: 1
IPTU / FICHA CADASTRAL 2021
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&
PREF MUNICIPAL BOM JESUS DOS PERDOES Vs
w DEPARTAMENTO DE FINANCAS ,
SECAO DE TRIBUTACAD Exercide: 2023
AR DEMONSTRATIVO DE DEBITO pigina: 171
Cadastro! Tnscrigho Cadastral: 00.00.03844.010

Cidade: BOM JESUS DOS PERDOES Estada: 5P Quadra: . Lote:
OA IPTU 280 7 tm sty xmpam - [ (1] m 0
DA IFTU e B tmoabet nanee xm (] o pe 1l n
DA TPTU 1m0 5 b shots maen LY L6 L= m e
DA IPTU 80 10 mshens b i 188 an 3 =il
— s .,r.—'—‘i;n__uﬂ_—-_ﬁ
L] 28 1 Ewouca RN =i 180 o o L)
T 12 o B e =i ngs om am wu
W 2an % Eum mnanomn -l am an (Y] wa
T 2an 0 Eesckss Hnifan ;i (7] am L =11
B 7 a1 T ]

Valor Original Huia Turos Conogho Monctirs | Valor Alakzado
Expedionte Valor
0,00 0,00 0,00 684,14

BOM JESUS DOS PERDOES, 16 de Setembro de 2021,

CERTIDAO NEGATIVA / EXTRATO DE DEBITOS 2021
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)
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES
SECRETARIA DE FINANGAS

CERTIDAO DE VALOR VENAL 8160/2021

tnscrigho: 001.00.00.03844.018 Codigo: 60000
Proprietirio - COMIND GUELPA NETO

CNPJCPF. 020,156.946-57

Compromissano:

Localizacho: JOAO FRANCO DE CAMARGO 578

Quadra: . Lola:

Ammnmummmm.mumaWMmmwwm.mmm
-wwoamm.m-num:m-muumm-nmmnmanrmwm

que venham @ ser i que 58 e nmmmmMnMme
cormdso.
Area Termiordaym2) : 1505500 Valor Vonal Terrona : 6022000
Area Construlda(m2) ¢ 1489200 Valor Venal da Construglo 4566758
Asea Total Construida(m2) | 148.9200 Vator venal ITB Total, : 105887.58

A validade desta cartiddo é de 60 dias.
E o qua consta.

Bom Jesus dos Perddes, 16 de Setambro de 2021
AmmﬂmmmaudﬂmuMummmmwu

HIPKHH-008 1607202 ¢
1672021 135304

CERTIDAO VALOR VENAL 2021
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B. CARACTERISTICAS GERAIS

B.1 Dimensdes:
e RUA JOAO FRANCO DE CAMARGO, N2578

(Insc. Municipal 001.00.00.03844.018 / MATRICULA n2115.545)

Area de terreno 150,55m? / Area construida 148,92m*;

B.2 Topografia:

A topografia do lote tem inclinagdo em aclive.

B.3 Zoneamento Municipal:

0 imovel esta definido como Zona Urbana, ZC— ZONA CENTRAL.

B.4 Benfeitorias:

0 imdvel avaliando situado na Rua Jodo Franco de Camargo, n2578, possui benfeitorias a

serem avaliadas, sendo que a area construida é de 148,92m?.

C. AVALIACAO

C.1 Quanto ao valor da terra nua (V.T.N.}:

As avaliagbes dos imdveis em questdo serdo procedidas com a observancia de todas as diretrizes
fixadas na NBR-14.653, da Associagdo Brasileira de Normas técnicas — ABNT, e Normas do

Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia de S50 Paulo — IBAPE-SP.
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Ap6s estudo dos autos e vistoria dos iméveis, o bom senso levou a optar pela aplicagdo do

“METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, o mais recomendado em trabalhos

desta natureza.

A aplicacdo do “METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, se resume na
determinacio do Valor Unitario Basico do metro quadrado na regido onde se localiza o imovel
avaliando, a partir de pesquisa imobiliaria, junto aos principais corretores de iméveis da cidade,
proprietarios de iméveis dentro da regido geoecondmica, além de vendas e ofertas de orgaos

de imprensa, valores estes devidamente homogeneizados.

Descartamos sumariamente a utilizagdo de elementos distantes e fora da regido geoecondmica
enquadrada: CENTRO, pois a utilizagdo de “fatores de transposi¢do” para tentar enquadra-los
como comparaveis certamente distorceriam os resultados, da mesma forma, descartamos as
transacdes registradas em Cartérios, ja que os valores assim langados raramente condizem com

a realidade de mercado, normalmente abaixo dos valores reais.

Pesquisa imobiliaria — Para determinar os valores de terra nua para a mesma regido do imdvel

avaliando, foram coletados 8 (oito) elementos comparativos.

Ofertas e anUncios reais, coletados de terrenos ofertados na mesma regido.

Elemento Valor de venda Area Terreno Valor Obs.

N2 RS m? m?

1 430.000,00 265,00 R$1.622,64

2 266.000,00 133,00 R$2.000,00 DESCARTADA
3 162.500,00 125,00 R$1.300,00

4 160.000,00 125,00 R$1.280,00

5 360.000,00 271,00 R$1.328,41

6 190.000,00 125,00 RS$830,18 DESCARTADA
7 170.000,00 125,00 R$1.360,00

8 500.000,00 338,00 R$1.479,28
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MEDIA 1 R$1.400,06

MEDIA UTIL R$1.395,05

Portanto, com os 8 (oito) elementos coletados na pesquisa imobilidria chegamos a seguinte

média aritmética:

Média Aritmética 1 = R$1.400,06
Limite superior R$1.400,06 x 1,30 = R$1820,07
Limite inferior R$1.400,06 x 0,70 = R$980,04

Sendo assim, foi necessério o descarte dos elementos comparativos de numeros 2 e 6 por

estarem fora do intervalo aceitavel.

Portanto, com os 6 (seis) elementos remanescentes da pesquisa imobiliaria chegamos a

seguinte média aritmética:

Média Aritmética Gtil = R$1.395,05
Limite superior R$1.395,05 x 1,30 = R$1.813,56
Limite inferior R$1.395,05 x 0,70 = R$976,53

d) Valor Unitério Bésico (V.U.B.)

A média aritmética saneada (M.A.S) para a regido é de:

Referentes ao més de setembro de 2.021, que corresponde ao Valor Unitério Basico procurado
daquela regido.

e) Homogeneizacdo em relacdo a situacdo Paradigma:
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Paradigma, estes, i

para obtermos a homogeneizagdo do imdvel em relagdo a Situagdo
juntamente com Os Elementos Comparativos, sofrerdo os seguintes tratamentos quanto aos

fatores de homogeneizagao:

Fator de Fonte ou Oferta (Ff):

TIPO Ff
Opinido 0,80a 1,00
Oferta 0,90
Venda 1,00

Fator Acessibilidade (Fac):

SITUAGAO TIPO DE ESTRADA | IMPORTANCIA DAS | PRATICABILIDADE AO | Fac
DISTANCIAS LONGO DO ANO
Otima Asfaltada Limitada Permanente 1,00
Muito boa N3o asfaltada Relativa Permanente 0,95
Boa N3o pavimentada Significativa Permanente 0,90
Desfavoravel Estradas e Vias e distancias Sem 0,80
serviddes de se equivalendo Condigdes
passagem satisfatodrias
Ma Fechos nas Distancias e Problemas sériosnas | 0,75
servidfes classes se estacbes chuvosas
equivalendo
Péssima Fechos e Problemas sérios 0,70
interceptadas por - mesmo na seca
cdrregos sem
pontes
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Fator melhoramento Publico (Fmp):

S3o definidos os seguintes valores:

MELHORAMENTO PUBLICO Fmp
Rede elétrica domiciliar 0.15
lluminagdo publica 0.10
Rede de agua potavel 0.15
Rede coletora de esgoto 0.10
Rede telefénica 0.05
Guias e sarjetas 0.15
Pavimentacgdo 0.30

Fator Topografia F(TOP):

Sdo definidos os seguintes valores:

TIPO Ftop
Situagdo paradigma: terreno plano/platdé 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95 (suave)
Caido para os fundos de 5% até 10 % 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70 (montanhoso)
Em aclive até 10% 0,95 (suave)
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Ondulada rural 0,90
Encosta - montanhosa rural 0,70
Mista rural 0,80
Montanhosa + erosédo 0,50
Ondulada + eros3o 0,60
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Fator de consisténcia do terreno (Fc): :
A

S3o definidos os seguintes valores:

TIPO Fc

Seco 1,00
Alagadigo 0,70
Brejoso ou Pantanoso 0,60
Inundavel 0,50

Fator esquina e/Outras Frentes (Fesq):

Sdo definidos os seguintes valores:

ZONA Fesq
2 frentes: Residencial-Padrdo Normal 1,10
2 frentes: Residencial-Padrdo Alto 1,15a1,20
2 frentes: Comercial-Bairros 1,15a 1,20
2 frentes: Comercial-Centro 1,15a1,25
Unica frente: meio da quadra 1,00

Fator de restri¢do legal (Frl):

Sao definidos os seguintes valores:

APP % FATOR
De 10a 14,99 0,4050
De 15a19,99 0,3825
De 202 24,99 0,3600
De 25 a 29,99 0,3375
De 30a 34,99 0,3150
De 35a 39,99 0,2925
De 40 244,99 0,2700
De 45 a 49,99 0,2475
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De 50a 54,99 0,2250
De 55 a 59,99 0,2025
De 60 a 64,99 0,1800
De 65 a 69,99 0,1575
De 70a74,99 0,1350
De75a79,99 0,1125
De 80a 84,99 0,0900
De 85a 89,99 0,0675
De 90 294,99 0,0450
A partir de 95 0,0225

f) Tratamentos quanto aos fatores de homogeneizac3do:

Existirdo, portanto, fatores a serem homogeneizados, haja vista que na pesquisa imobilidria
efetuada, apesar de tentarmos levar em consideragdo as mesmas caracteristicas do imdvel

avaliando, isto ndo foi 100 % possivel.

Para o imével em questdo adotaremos os seguintes fatores: FATOR DAS FONTES DE
PESQUISA — F(f) e FATOR ESQUINA E/OUTRAS FRENTES (Fesq).

Entdo, temos:

Fator de fonte — F(f) das pesquisas imobiliarias efetuadas, admitindo um decréscimo de 10

a 20% referente a uma elasticidade natural das negociagdes.

Portanto:
FATOR DAS FONTES DE PESQUISA - F(f)

- Elementos = ofertas @ opinifes ......vvevvinieviniinisiine e ssseesnenns F(f) =0,80a 1,00

Adotaremos: F(f) = 0,90

F(f) =0,90
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FATOR ESQUINA E/OUTRAS FRENTES (Fesq), sera admitido um acréscimo de 25% referente

ao fator de topografia dos lotes avaliandos. /

Portanto:
FATOR ESQUINA E/OUTRAS FRENTES (Fesq)

-2 frentes: Comercial-Centro de 15% até 25%.......ccccoevniniinnnss F(Fesq) = 1,15

Adotaremos: F(Fesq) = 1,15

Portanto, para o imével o valor da Terra Nua (V.T.N)

Sera obtido através da seguinte relagdo:

V.T.N. = V.T.N = [V.U.B x F(f) x F(Fesq)] x (drea total avalianda)

Sendo assim teremos:

e IMOVEL 02: RUA JOAO FRANCO DE CAMARGO, N2578 (MATRICULA n2115.545)
- V.U.B = Valor unitario bésico = R$1.395,05 / metro quadrado;
- F(f) = Fator da fonte = 0,90;
- F(Fesq) = Fator esquina e/outras frentes = 1,15;

- drea total avalianda = 150,55m?

Assim:

V.T.N. IMOVEL 02 = [R$1.395,05 x (0,90) x (1,15)} x 150,55m?) = R$217.375,64
PORTANTO:

V.T.N. IMOVEL 02 = R$217.375,64
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C.2 Quanto ao valor das benfeitorias (V.B.):

Ser4 adotado o “METODO DOS PRECOS DE CUSTO DE REPRODUCAO”, usualmente utilizado
nos trabalhos desta natureza, ndo so pela sua tradicionalidade, como também em virtude
de ser mais genérico, permitindo a avaliagdo de iméveis de qualquer tipo e localizagéo,
dentro do Estado de S3o Paulo, inclusive aqueles de rara comercializagdo. Para tanto,
utilizaremos os CUSTOS UNITARIOS BASCIOS DE EDIFICACOES DO SINDUSCON - SINDICATO
DA INDUSTRIADA CONSTRUCAO CIVIL E GRANDES ESTRUTURAS, elaborados mensalmente
de acordo com o determinado pela Norma NBR—12.721 da ABNT — Associacdo Brasileira de
Normas técnicas em cumprimento ao que dispde o artigo 54 da lei n2 4591, conforme tabela

a seguir:

Custo unitario basico no Estado de Siio Paulo”, agosto do 2021 em RS/m*

Padrio Baixo Padrio Normal Padrio Alto
Custo m’ % més Custo m*  “més Cusio m’ % més
R 187887 o L&} 205742 052 RA 24004 057
PP4 157415 080 PP4 196938 os RS 20417 0.56
Ra 151129 082 Ra 1TRE {+§.5 ) RA6 2 208 60 053

P15 1.154.12 0.51 — R-16 1.681 65 055
T} Conforme Le= & 501 dp 15 0 0e2embro 08 1064 @ Geposio na NBR 12 721 as ABNT. Na lormaclio do Custo Untir Basco ndo foram ncludos of 8ens Jescntos na
secio A150a NBR 12 72108

Custo da construghio comarcial, industrial o popular no Estado de Sio Paulo, agosto de 2021 em R$/m*

cu.gcomruamnmncsumn-m.wmmnmo (residéncia popular)
Padric Normal Padric Alto
Cusiom* % més Custom’ % més

CALS 201844 054 CALS 213096 as7
g.-l 1.7582 52 053 CSL-¢ 1.881.% 057
I CSL16 234068 053 CSL48 2500 0%
Swtom’ dmis
RP1O 181854 042

Gt 996,01 0.52

") Conforme Les 4 581 de 16 de dexemieo os 1564 & dspoito na NBR 12 721 da ABNT Na formacao 60 Custo Unithr Bissco PCiuo0s denc
s6¢io B3 5da NBR 1272108 — i ——

C.3 VALOR UNITARIO DA EDIFICACAO (V.U.E)

De uma maneira genérica o estado de conservagdo é razoavel.

A vistoria realizada permite classificar a construgdo como equivalente a de Padrdo Normal e

também como uso comercial.

Portanto, conforme custos UNITARIOS BASCIOS DE EDIFICACOES DO SINDUSCON — SINDICATO
DA INDUSTRIADA CONSTRUCAQ CIVIL E GRANDES ESTRUTURAS, elaborados mensalmente de
acordo com o determinado pela Norma NBR — 12.721 da ABNT — Associagdo Brasileira de

Normas técnicas em cumprimento ao que dispde o artigo 54 da lei n? 4591, teremos:
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C.4 DEPRECIACAO PELA IDADE - F(d):

Normalmente, utilizam-se os métodos de ROSS-HEIDECKE, de G.B.DEI VEGNINERI, ou KUENTZLE,
consagrados pela engenharia de avaliagdes, que consideram uma depreciagdo progressiva

através dos anos.

Vamos optar pelo método de KUENTZLE (parabola), onde a depreciagéo se distribui ao longo da
vida da benfeitoria, segundo as ordenadas de uma parabola, apresentando menores
depreciagbes na fase inicial e maiores na fase final, o que é compativel com o desgaste

progressivo das partes de uma edificagdo.

O coeficiente da depreciagdo é dado pela expressao:

K¢= nz_sz R
n?
Onde:

Kd = F(d) = Coeficiente de depreciagio,
n = Vida util = 60 anos

x= idade aproximada da benfeitoria no momento da avaliagdo = 35 anos

PORTANTO:

F(d) = 60% - 35%= 0,659
602

E assim:

F(d) =0,659
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C.5 Depreciacio pela auséncia de acabamento e conservagdo — F(acc)
Iremos adotar:

F{acc) = 1,00

C.6 Valor das Benfeitorias — (V.B.)

O valor das benfeitorias seré calculado de acordo com a drea construida 77,91m?, caracterizados
sendo de padrdo baixo, ressalta-se que pela auséncia e ou inexisténcia de projetos
arquitetdnicos as metragens contidas nos calculos a seguir foram extraidas do IPTU, sendo

obtido através da seguinte relagdo:

V.B. =S x V.U.E x F(d) x F(acc)

No primeiro calculo adotaremos os seguintes coeficientes:

- V.B. = valor da benfeitoria

- S = drea total construida = 148,92m?

- V.U.E = RS 2.340,69

- F(d) = fator depreciacdo pela idade = 0,659

- F(acc) = fator auséncia de acabamento e conservagdo = 1,00

Portanto:
V.B. = (148,92m? x R$ 2.340,69 x 0,659 x 1,00)

V.B. = R$229.711,29 (duzentos e vinte e nove mil, setecentos e onze reais e vinte e nove

centavos)
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C.7 Valor Total dos iméveis (V.T.): /

Para o imével em questdo o Valor Total serd obtido através da somatoria dos itens:
Valor da Terra Nua — (V.T.N.) e Valor das benfeitorias - (V.B.)

Portanto:

V.T.=V.T.N. + V.B.

Onde teremos os seguintes valores:

VT = Valor Total do imdvel

V.T.N = Valor total da terra nua = R$217.375,64
V.B. = Valor das Benfeitorias = R$229.711,29

E assim:

VT = R$217.375,64+ R$229.711,29

Ou seja:

VT = R$447.086,96 (quatrocentos e quarenta e sete mil, oitenta e seis reais e noventa e seis

centavos)
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{ 4]
6.4 — IMOVEL 3: 30 le87

/

RUA JOAO FRANCO DE CAMARGO, n2591 (MATRICULA 54.630) /

Insc. Municipal 001.00.00.03896.018 / Area de terreno 200,05m? / Area construida 175,87m?
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A. ESTUDO DAS DOCUMENTACOES

As documentagdes analisadas estdo anexas a seguir, sdo elas:

e Matricula n254.630, documento adquirido no site registradores.com.br;

e O espelho do IPTU/Ficha cadastral do ano de 2021 do imdvel em questdo, documento
fornecido pela contratante/prefeitura;

e Certiddo negativa de IPTU;

e Certiddo de Valor Venal;
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<
LIVRO N.* 2 - REQISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

i ATIBAIA . ESTADO OE SAO PAULD
(sas20 ) (o )

“
r;ﬂg!gk: Um terreno, dividido, sem benfeitorias, com a érea de
200,05 m2., designado como terreno "A", desdobrado de area --
maior, situado na Rua Joao Franco de Camargo, s/n®., fazendo -
esquina para a Rua Manoel Rodrigues dos Santos, perimetro urba
no da cidade de Bom Jesus dos Perdoes, desta comarca de Atibail
madindo 10,00 m. de frente para a Rua Jodo Franco de Camargo;-
pelo lado direito de quem olha da frente, mede 2,65 m., em dia
gonal na esquina e 14,97 m, em linha reta em diregac aos fun -
dos, fazendo divisa para a Rua Manoel Rodrigues dos Santos; pe
lo outreo em linha reta em direcgo aos fundos, mede 16,97 m., -
confrontando com terras do Patrimdnio do Senhor Bom jesus dos-
Perdoes ou sucs., ¢ nos fundos, medindo 11,90 m., divisa com o
terreno "B" de Augusto FRancisco Matheus.

PROPRIETARIO: AUGUSTC FRANCISCO MATHEUS, brasileiro, comerci-
ante, separado judicialimente, RG n? 4,728.096- e cic n? 600. -
973.538/68, residente e domiciliado na Rua Nossa Senhora Apare
cida, n? 366 - B.J. dos Perdoes. -
TITULO AQUISITIVO: R-l-matricula n #.296 Le2,
Atibaia, 30 de outubro de 1862J

w7
Av.1-54.630- Nos termos do --qud@ido pelo proprietario supra
Augusto Prancisco Matheus, Loticio de 19 de janeiro de
1.999, instruida com Habite-se nQ. 036/98, de 30 de novembro
de 1.998, expedido pela Prefeitura Municipal de Bom Jesus
dos PerdSes-5P-, proc. 2017/98 e C.N.D. do INSS. no. 596004,
série I, expedida em Braganga Paulista-SP-, am 24 de
dezembro de 1.998, averba-se que no imdvel desta matricula
foi edificado um prédio comercial, com fronte para a RUA
JORO FRARCO DE CAMARGO n2. 591, com aresz
130,90 m2.- Valor atribuido R§. 29.648
janeiro de 1.999. 0 Bscr. AutQ,.

[Mic. a. 144.500 de 20/01 - Rolo a9 1.518] . ,7 *ﬂ
a iR de A

ey Corteni Fag det briVeuakends em H/0S002S 131801

MATRICULA n254.630
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Av.2~54.630- 0 imdval objeto desta matricula, encontra-se
cadastrado na Prefeitura Munmicipal de Bom/f Jesus do
dder/SP, sob n@. 010000339”13-0060010 A -

abral de 2.000. O BEscreventa Autorizado,

de A“-‘tfﬂ! — by,
R.1-54.G30- Por estYitUra de venda e copy

fUra, lavrAda em 12
de abril de 2.000, no 20 Tabelionato de¢fta cid , livro 690
4s folhas 197/200, o proprietdrio no "japut", Augusto Fran-
cisco Mathous (separado judicialmenée), ij& qualificado,
transmitiu o imével objeto desta matricula a ANTONIO CARLOS
DE ALMEIDA, brasileiro, solteiro, cirurgifio-dentista, RG.
nR. M-351.374-MC, CPP. nQ. 214.496.356/87, residente e domi-
ciliade na Rua Benjamin Constang, Centro,
| Extrema/MG. VALOR ¥#. 23.100,00. Atiba peil  de
2.000. O EBscrevente Autorizado,
[Micrefilne 20. 153.507 80 14J94/3.000 - Wolo 8¢ 1.817).

26,

‘ Av.3/54.630- Ea cumprimento 1 R, naiauk/da E. Corregedoria Ge-

ral da Justiga constante ds Ata < fygrreicio Geral Ordindria realizads
ea 05/7/7000, averba-se que a nuarrdcio seqiencisl] dos atos nesta matei-
cula obedecerd & forsa do art. 257 J= L.R.P., a partir do Gltimo sto Ja-
vrado. Atibaia, 25/janeiro/2001. 0 Cecrepmnte,

— p—
Av.05/54.630 - Ex officio - RETIFICACAQ DE N!'MEII.ACM ATOS - Fica
retificada 2 numeraglo dos 04 atos cletuados nesta matricula que a partir desta data seriio
considerados como sequéncia numérica dnica, em ordem crcsente, iniciando-se na Av.} até
a prescaic averbagdo, numeraglo esta que deverd ser seguida nos atos subseqlentes, nos
termos do artigo 232 do Lei n. 6.015/73. Atibaia, 03 de agosto de 7012, O Escrevente,

bR, o

«| Av.06/54.630 — Protocolo n. 256.646 de 25/07/2012 - CASAMENTO/QUALIFICAGAO -
Pela certidio de casamento do Registro Civil de Extrena-MG, livro B-28, (alhas 94, termo n®

(continua na ficha 02) 25— )

Wmmmmunmmmd-~ 9 IR 1w

MATRICULA n254.630
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(71392, o proprietdrio ANTONIO CARLOS DE ALMEIDA. jé qualificado, casou-s¢ no dia)

111272000 pelo regime de comunhlo parcial de bens com VANDERLI APARECIDA
FRAHCISCO, brasileira, advogada, RG: 21.263.374-0 SSP/SP, CPF: 107.349.078-50, que
continuou a assinar o mesma nome. Atibaia, 03 de agosto de 2012, O Escrevente,

__IM%%GM
R.07/54.630 - Protocolo n” 256.646 de 25/07/2012 - VENDA E COMPRA - Pela escritura
publica de vendu « compra, lavrada em 18 de julho de 2012, no Registro Civil ¢ Tabelionato
de Notas de Bom Jusus dos PerdSes-SP, livro 178, folhas 381/383, o proprietirio ANTONIO
CARLOS DE ALMEMA com a anuincia de sua mulher VANDERLI APARECIDA
FRANCISCO, j& qurlificados. vendeu o imével agui matriculado & ARMANDO
BIAZOLA, brasileiro, comerciante, RG: 5.041.130 SSP/SP, CPF: 041.653.658-15, casado
pelo regime de comunhido uiiversal de bens antes da vigéncia da Lei n. 6.515/77, com ELSA
CECILIA DA SILVA BIAZOLA, brasileira. do lar. RG: 8.734.028-8 SSP/SP, CPF:
041.653.658-18. residentes e domiciliados na Rua Jollo Franco de Camargo, n° 591, Bom
Jesus dos PerdBes-SP, pelo pre;s de RS B0.000,00, do qual foi dado quitagdo. Foi
apresentada a Cenidlio Negativa de [ributos Municipais. Atibaia, 03 de agosto de 2012. O
Escrevente,

AP 1 o

- 7

Vieualzagho daporitbzads pels Convat Reguiradores de Imaver 5 B br Vi do e (RERTT1]

MATRICULA n254.630
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PREF MUNICIPAL BOM JESUS DOS PERDOES
DEPARTAMENTO DE FINANCAS
SECAO DE TRIBUTAGAD
FICHA CADASTRAL - ANALITICA - BIC ATUAL

Exercicio: 2021
: 11

105 4 GENTRO "FHora00 | 250672621
ipearda CATICIEGA . EITTRO mARTTE 43 SETE mARITY S8 _“:'"n

00,0500
Servicos
Ut Terveno’ 5 - Cdficade Redergis
T 2 .
= 5. e
SnacseTerrea: f:ﬁn*l'ﬂ Redel rerga
\rmracaniadean 1 - Regidercia [orm——
Pamario; [ ] Paverertaao
Huro: 1-5m UnaCabrts
Lona ITHL Zow TTHE 106 - 3 - SETOR 2 Lo
Zora IPTUL 105 Lmpers
Informagdes ITBI:
[ oo T ol e
Clamaa
17587 7 - Misto 1 - Med I o 306,66 5391203
risticas da Construgia Servicos e Equip. Comstrucio |Pomtuacio
Parede: :'ﬂﬂ
SuROCoNINEID’ l;'u.;n
UsoConatrucso: 7 - Muton
Estruara: I - Abvenaria
Vedkaene: 1 - Maa Usdo
FroqCoietst v 0.
Pecfundidade: 0o
Mrtumenio: 1 - Murg/Pasen
Limty: LRL"
Forre: | £
IratSaitana: =
Ienafletnea: 1~
Pao: 1 - Terra Datids
Comervacao. 2-Bas
Deperdenca: -« Garngewn
Arsw L
IPTU / FICHA CADASTRAL 2021
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PREF MUNICIPAL BOM JESUS DOS PERDOES
DEPARTAMENTO DE FINANCAS
SECAD DE TRIBUTAGAO Exercicio: 2021
4RTecnologha DEMONSTRATIVO DE DEBITO pigina: /1
Cadastra: 600.100 Inscrigio Cadastrak: '001.00.00.03896.016
Proprietiricc  ARMANDO BIAZOLA
Enderego: RUA JOAO FRANCD DE CAMARGD, 591
Balrra: CENTRO
Cidade: BOM JESUS DOS PERDOES Estado: 5P Quadra: . Lote:
DA PTU 203 | st pre— na ) I wz [
DA T 1axm 1 e sbe AT naa [£] 1555 W e
DA TTU ian LT K wsa L 1 a s
DA FTY EE & b b e na um ne o e
DA FTU Y] T e e T ] o= ] (LT w R
OA WU dam LCT ) e L (R ] " “r s
DA FTUY ran ¥ Enaten VI wie 1» iy ar s
DA, PTU 187 10 i sberts rmn n L 7. 2 Lol
THA  We [ /S 7 R %
T4 [ i ne 0938
Ty 2an 1 fmeie P ] -n L. £t am 1078
v anas 3 Esveam o -y L o am ion.ta
wTu amn 3 vk TR "n 1 im L] 0.8
wTy zn 4 Pwevkn Ty mx Lo 2 am Lol
Ty 28 5 fwevin e nr 1. L. am s
Ty 2an b i ] nn L] = o (X
Ty 2an 7 Pwom N e 1” oo om 1arey
Iy 283 B Dweas aonan nn o am (] nmn
wu 185 8 Puekn samn ] um am oo "
Py dan W vl ML nn am aon am "u
wias w a [T (]
B T W (X3 “LeiLm
Valor Ongioal ks Jures [Valor Auakzada |
me' m——ml- | 6651 2 2298 |
Custas Vaior
0,00 0,00 0,00 1.941,15

BOM JESUS DOS PERDOES, 16 de Setembro de 2021,

CERTIDAO NEGATIVA / EXTRATO DE DEBITOS 2021
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES
SECRETARIA DE FINANGAS

CERTIDAO DE VALOR VENAL 8158/2021

Inscrigio: 001.00.00.03896.018 Cddige: 800100
Propaetanio . ARMANDO BIAZOLA

CNPJCPF, 041.653.658-15

Compromissdrio;

Locailzagho: JOAD FRANCO DE CAMARGO 581

Complemanio’ Bairo: CENTRO

Quadra: . Laote:

A Prafaitura Municips! de Bom Jesus dos Porddes, airaves da Seomtana de Financos, CERTIFICA que vaior vanal sbalxo, atnbuiga no
exsrcicio de 2019, estd em conformidade com a siuacio atual do imdvel em questio, ressalvanda o dirsito de a Fazenda Municipal stuzfizar

qua aser 0u que se verifiguem a qualquer tempo, inclusive em relacdo ao periodo atrangida por esta
certidio,

Area Terlorialimz) : 2000500 Valor Venal Terreno © B0020.00

Area Construlda(m2) © 758700 Valor Vonal da Comstrucin  © 51832.03

Ares Total Construfdaim2)  :  175,8700 Vlor venal ITBI Total. 13395203

A validade desta contiddo ¢ de 60 dias.
E o que comsta.

Bom Jesus dos Pentdies, 16 de Setembro de 2021

A verscidade desta oertidbe extd condicianads verfficagio de sua copia ariginal na Intemet, na trerpo

-
o htrp-4 biex LSp.g

DIFKDO-008150/2021
TEAR2021 135225

CERTIDAO VALOR VENAL 2021
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B. CARACTERISTICAS GERAIS

B.1 Dimensdes:
e RUAJOAO FRANCO DE CAMARGO, N2591
(Insc. Municipal 001.00.00.03896.018 / matricula 54.630)

Area de terreno 200,05m? / Area construida 175,87m?

B.2 Topografia:

A topografia do lote tem inclinagdo em declive.

B.3 Zoneamento Municipal:

O imdvel esta definido como Zona Urbana, ZC —ZONA CENTRAL.

B.4 Benfeitorias:

0 imével avaliando situado na Rua Jodo Franco de Camargo, n2591, possui benfeitorias a

serem avaliadas, sendo que a area construida é de 175,87m?.
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C. AVALIACAO
C.1 Quanto ao valor da terra nua (V.T.N.):

As avaliagdes dos imdveis em questdo serdo procedidas com a observéncia de todas as diretrizes
fixadas na NBR-14.653, da Associacdo Brasileira de Normas técnicas — ABNT, e Normas do

Instituto Brasileiro de AvaliacBes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE-SP.

Ap6s estudo dos autos e vistoria dos iméveis, o bom senso levou a optar pela aplicagdo do
“METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, o mais recomendado em trabalhos

desta natureza.

A aplicagdo do “METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, se resume na
determinacdo do Valor Unitério Basico do metro quadrado na regido onde se localiza o imével
avaliando, a partir de pesquisa imobiliaria, junto aos principais corretores de imoveis da cidade,
proprietarios de iméveis dentro da regido geoecondmica, além de vendas e ofertas de 6rgdos

de imprensa, valores estes devidamente homogeneizados.

Descartamos sumariamente a utilizagdo de elementos distantes e fora da regido geoecondmica
enquadrada: CENTRO, pois a utilizagdo de “fatores de transposi¢do” para tentar enquadra-los
como comparaveis certamente distorceriam os resultados, da mesma forma, descartamos as
transagdes registradas em Cartérios, ja que os valores assim langados raramente condizem com

a realidade de mercado, normalmente abaixo dos valores reais.

Pesquisa imobilidria — Para determinar os valores de terra nua para a mesma regido do imoével

avaliando, foram coletados 8 (oito) elementos comparativos.

Ofertas e antincios reais, coletados de terrenos ofertados na mesma regido.

Elemento Valor de venda Area Terreno Valor Obs.
Ne RS m? m?
1 430.000,00 265,00 R$1.622,64
2 266.000,00 133,00 R$2.000,00 DESCARTADA
3 162.500,00 125,00 R$1.300,00
& 160.000,00 125,00 R$1.280,00
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5 360.000,00 271,00 R$1.328,41 L:

6 190.000,00 125,00 R$830,18 DESCARTADA /
7 170.000,00 125,00 R$1.360,00
8 500.000,00 338,00 R$1.479,28
MEDIA 1 R$1.400,06
MEDIA UTIL R$1.395,05

Portanto, com os 8 (oito) elementos coletados na pesquisa imobiliaria chegamos a seguinte

média aritmética:

Média Aritmética 1 = R$1.400,06
Limite superior R$1.400,06 x 1,30 = R$1820,07
Limite inferior R$1.400,06 x 0,70 = R$980,04

Sendo assim, foi necessario o descarte dos elementos comparativos de nimeros 2 e 6 por

estarem fora do intervalo aceitavel.

Portanto, com os 6 (seis) elementos remanescentes da pesquisa imobilidria chegamos a

seguinte média aritmética:

Média Aritmética Gtil = R$1.395,05
Limite superior R$1.395,05 x 1,30 = R$1.813,56

Limite inferior R$1.395,05 x 0,70 = R$976,53

g) Valor Unitério Basico (V.U.B.)

A média aritmética saneada (M.A.S) para a regidio é de:
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Referentes ao més de setembro de 2.021, que corresponde ao Valor Unitério Basico procurado

daquela regiao.

h) Homogeneizacdo em relacdo a situacdo Paradigma:

Para obtermos a homogeneizacdo do imdvel em relagdo a Situacdo Paradigma, estes,

juntamente com os Elementos Comparativos, sofrerdo os seguintes tratamentos quanto aos

fatores de homogeneizacdo:

Fator de Fonte ou Oferta (Ff):

TIPO Ff
Opinido 0,80a1,00
Oferta 0,90
Venda 1,00
Fator Acessibilidade (Fac):
SITUACAD TIPO DE ESTRADA IMPORTANCIA DAS PRATICABILIDADE AO Fac
DISTANCIAS LONGO DO ANO
Otima Asfaltada Limitada Permanente 1,00
Muito boa Nao asfaltada Relativa Permanente 0,95
Boa N3do pavimentada Significativa Permanente 0,90
Desfavoravel Estradas e Vias e distdncias Sem 0,80
serviddes de se equivalendo Condigdes
passagem satisfatorias
Ma Fechos nas Distancias e Problemas sérios nas 0,75
serviddes classes se estagdes chuvosas

equivalendo

Péssima Fechos e Problemas sérios 0,70
interceptadas por - mesmo na seca
corregos sem
pontes
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Fator melhoramento Ptblico (Fmp):

S&o definidos os seguintes valores:

MELHORAMENTO PUBLICO Fmp
Rede elétrica domiciliar 0.15
lluminagdo puablica 0.10
Rede de dgua potavel 0.15
Rede coletora de esgoto 0.10
Rede telefonica 0.05
Guias e sarjetas 0.15
Pavimentagdo 0.30

Fator Topografia F(TOP):

Sdo definidos os seguintes valores:

TIPO Ftop

Situacdo paradigma: terreno plano/platd 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95 (suave)
Caido para os fundos de 5% até 10 % 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70 (montanhoso)
Em aclive até 10% 0,95 (suave)
Em aclive até 20% 0,90

Em aclive acima de 20% 0,85
Ondulada rural 0,90
Encosta - montanhosa rural 0,70
Mista rural 0,80
Montanhosa + erosdo 0,50
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Ondulada + erosdo 0,60

Fator de consisténcia do terreno (Fc):

S3o definidos os seguintes valores:

TIPO Fc

Seco 1,00
Alagadico 0,70
Brejoso ou Pantanoso 0,60
Inundavel 0,50

Fator esquina e/Outras Frentes (Fesq):

Sdo definidos os seguintes valores:

ZONA Fesq
2 frentes: Residencial-Padrao Normal 1,10
2 frentes: Residencial-Padrdo Alto 1,15a1,20
2 frentes: Comercial-Bairros 1,15a 1,20
2 frentes: Comercial-Centro 1,15a1,25
Unica frente: meio da quadra 1,00

Fator de restrigcdo legal (Frl):

Sao definidos os seguintes valores:

APP % FATOR
De 10a 14,99 0,4050
De 15a19,99 0,3825
De 20 a 24,99 0,3600
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De 25 a 29,99 0,3375 )
De 30 a 34,99 0,3150
De 35 239,99 0,2925
De 40 a 44,99 0,2700
De 45 a 49,99 0,2475
De 50 a 54,99 0,2250
De 55 a 59,99 0,2025
De 60 a 64,99 0,1800
De 65 a 69,99 0,1575
De 70 a 74,99 0,1350
De 75a 79,99 0,1125
De 80 a 84,99 0,0900
De 85 a 89,99 0,0675
De 90 a 94,99 0,0450
A partir de 95 0,0225

i) Tratamentos quanto aos fatores de homogeneizacio:

Existirdo, portanto, fatores a serem homogeneizados, haja vista que na pesquisa imobiliaria
. efetuada, apesar de tentarmos levar em consideracdo as mesmas caracteristicas do imével

avaliando, isto ndo foi 100 % possivel.

Para o imével em questdo adotaremos os seguintes fatores: FATOR DAS FONTES DE
PESQUISA — F(f) e FATOR ESQUINA E/OUTRAS FRENTES (Fesq).

Ent3o, temos:

Fator de fonte — F(f) das pesquisas imobilidrias efetuadas, admitindo um decréscimo de 10

a 20% referente a uma elasticidade natural das negocia¢des.

Portanto:

FATOR DAS FONTES DE PESQUISA - F(f)

- Elementos = ofertas @ opiniBes ......ccccveveiveieeveceieiieeieseeseessnens F(f)=0,80a 1,00
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Adotaremos: F(f) = 0,90

F(f) = 0,90

FATOR ESQUINA E/OUTRAS FRENTES (Fesq), serd admitido um acréscimo de 25% referente

ao fator de topografia dos lotes avaliandos.

Portanto:
FATOR ESQUINA E/OUTRAS FRENTES (Fesq)
- 2 frentes: Comercial-Centro de 15% até 25%.......ccccvveieenviennn. F(Fesq) =1,15

Adotaremos: F(Fesq) = 1,15

Portanto, para o imével o valor da Terra Nua (V.T.N.)

Sera obtido através da seguinte relacdo:

V.T.N. = V.T.N = [V.U.B x F(f) x F(Fesq)] x (drea total avalianda)

Sendo assim teremos:

e IMOVEL 03: RUA JOAO FRANCO DE CAMARGO, N2591 (MATRICULA ne 54.630)
- V.U.B = Valor unitario basico = R$1.395,05 / metro quadrado;
- F(f) = Fator da fonte = 0,90;
- F(Fesq) = Fator esquina e/outras frentes = 1,15;

- area total avalianda = 200,05m?
Assim:

V.T.N. IMOVEL 03 = [R$1.395,05 x (0,90) x (1,15)} x 200,05m?) = R$288.847,54
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PORTANTO: ,
V.T.N. IMOVEL 03 = R$288.847,54 /

C.2 Quanto ao valor das benfeitorias (V.B.):

Serd adotado o “METODO DOS PRECOS DE CUSTO DE REPRODUGAOQ”, usualmente utilizado

nos trabalhos desta natureza, ndo s6 pela sua tradicionalidade, como também em virtude
de ser mais genérico, permitindo a avaliagdo de imdveis de qualgquer tipo e localizagdo,
dentro do Estado de Sdo Paulo, inclusive aqueles de rara comercializagdo. Para tanto,
utilizaremos os CUSTOS UNITARIOS BASCIOS DE EDIFICAGOES DO SINDUSCON - SINDICATO
DA INDUSTRIADA CONSTRUGAO CIVIL E GRANDES ESTRUTURAS, elaborados mensalmente
de acordo com o determinado pela Norma NBR —12.721 da ABNT — Associac3o Brasileira de
Normas técnicas em cumprimento ao que disp&e o artigo 54 da lei n® 4591, conforme tabela

a seguir:

Custo unitirio basico no Estado do Sio Paulo* de 2021 em

Padréo Baixo Padréo Normal Padrdo Alto
Custom’® % més Custom® Smés Cusiom’ % més
RA 167867 077 R4 208742 052 R 2amsoe 057
PP4 157415 080 PP4 108938  0S2 R8s 204171 056
RS 151120 082 R3 11068 053 R 220880 053
Pis 115612 051 _ RAS 158165 035
T°) Contorme Les 4 591 06 16 Ge oo 1964 & NOR 1272108 ADNT N ormisgs0 00 Custo UNEins BESs o Torr Sasos 05 S sos e

s8Clo 815 daNBR 1272108
Custo da construclo comercial, industrial @ popular no Estado de S&o0 Paulo, agosto de 2021 em R$/m*

mlmmm;-uqm-mow.mmmnmnsmm

Padréo Normal Padrio Alto
Custom’ % mbs Custo m* % més
—— ——

CALS 201844 054 CALS 2130% 087
CSL-8 3 752 52 0.53 CSL3 1EA1 M 057
I CSL6 234089 0.5 CSL-16 25093 0%
Cuslo m* % més
RPIQ 181894 042

o 994,01 052

— — S — —
(7} Contorme L 4.501 00 16 O SeTemtro 08 1064 & ASpOSES na NBR 12 721 08 ABNT Na formacao do Custo Unthno BASICO Nio 1omm NChados o8 Bens Getcnios
secho B35 da NBR 12 12108 . i N

C.3 VALOR UNITARIO DA EDIFICACAO (V.U.E

De uma maneira genérica o estado de conservacio é razoavel.
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Emp;.\a - 3 U 0

A vistoria realizada permite classificar a construgdo como equivalente a de Padrdo Normal e

também como uso comercial. i

Portanto, conforme custos UNITARIOS BASCIOS DE EDIFICAGCOES DO SINDUSCON — SINDICATO
DA INDUSTRIADA CONSTRUGAQ CIVIL E GRANDES ESTRUTURAS, elaborados mensalmente de
acordo com o determinado pela Norma NBR — 12.721 da ABNT — Associagdo Brasileira de

Normas técnicas em cumprimento ao que dispde o artigo 54 da lei n? 4591, teremos:

C.4 DEPRECIACAO PELA IDADE - F(d):

Normalmente, utilizam-se os métodos de ROSS-HEIDECKE, de G.B.DEI VEGNINERI, ou KUENTZLE,
consagrados pela engenharia de avaliagdes, que consideram uma depreciagdo progressiva

através dos anos.

Vamos optar pelo método de KUENTZLE (pardbola), onde a depreciagdo se distribui ao longo da
vida da benfeitoria, segundo as ordenadas de uma parabola, apresentando menores
depreciacBes na fase inicial e maiores na fase final, o que é compativel com o desgaste

progressivo das partes de uma edificacdo.

O coeficiente da depreciagdo é dado pela expressdo:

Ke= n2-x? ,
n?
Onde:

Kd = F(d) = Coeficiente de depreciacio,
n = Vida util = 60 anos

x= idade aproximada da benfeitoria no momento da avaliacio = 35 anos

PORTANTO:
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F(d) = 607 - 35%= 0,659
60? p

E assim:

F(d) =0,659

C.5 Depreciacio pela auséncia de acabamento e conservagdo - F{acc)

Iremos adotar:

F(acc) = 1,00

C.6 Valor das Benfeitorias — (V.B.)

O valor das benfeitorias serd calculado de acordo com a drea construida 77,91m?, caracterizados
sendo de padrdo baixo, ressalta-se que pela auséncia e ou inexisténcia de projetos
arquitetdnicos as metragens contidas nos calculos a seguir foram extraidas do IPTU, sendo

obtido através da seguinte relacgdo:

V.B. =5 x V.U.E x F(d) x F(acc)

No primeiro célculo adotaremos os seguintes coeficientes:

- V.B. = valor da benfeitoria
- S = drea total construida = 175,87m?

- V.U.E = RS 2.340,69
- F(d) = fator depreciacdo pela idade = 0,659

- F(acc) = fator auséncia de acabamento e conservagao = 1,00

Portanto:
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V.B. = (175,87m? x R$ 2.340,69 x 0,659 x 1,00) '
pe !

Qz“U‘u.LB =7 U G L i 28
i 2

V.B. = R$271.282,06 (duzentos e setenta e um mil, duzentos e oitenta e dois reais e seis

F4

centavos)

C.7 Valor Total dos iméveis (V.T.):

Para o imével em questdo o Valor Total seré obtido através da somatéria dos itens:
Valor da Terra Nua — (V.T.N.) e Valor das benfeitorias — (V.B.)

Portanto:

V.T.=V.T.N. + V.B.

Onde teremos os seguintes valores:

VT = Valor Total do imdvel

V.T.N = Valor total da terra nua = R$288.847,54
V.B. = Valor das Benfeitorias = R$271.282,06

E assim:

VT = R$288.847,54 + R$271.282,06

Ou seja:

VT = R$560.129,60 (quinhentos e sessenta mil, cento e vinte e nove reais e sessenta centavos)
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e 000127
6.5 — IMOVEL 4: 12 3

RUA MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS, N297 (MATRICULA: 54.631

Insc. Municipal 001.00.00.03878.029 / Area de terreno 155,05m? / Area construida 61,68m?

w
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A. ESTUDO DAS DOCUMENTACOES

C0C137

4

As documentagBes analisadas estdo anexas a seguir, sdo elas:

e Matricula n254.631, documento adquirido no site registradores.com.br;

e 0O espelho do IPTU/Ficha cadastral do ano de 2021 do imével em questdo, documento
fornecido pela contratante/prefeitura;

e Certiddo negativa de IPTU;

e Certiddo de Valor Venal;
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LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

S, g ATIBAIA - ESTADO DE SAD PAULO
54.631 01 _]
:

IMOVEL: Um terreno, sem benfeitorias, com a area de 155,05 m2.|
designado como terreno "BY, desdobrado de area malor, situado -
na Rua Manoel Rodrigues dos Santos, s/nf., perimetro urbanc dnw
¢idade de Bom Jesus dos Perdocs, desta comarca de Atibaia, me-—|
dindo 13,03 m. para a Rua Manoel Rodrigues dos Santos; pelo la-
do direite de quem olha da frente, mede 11,90 m., canfrontando
com terras de Bertilha Turri; pelo outro lado, com a mesma medi
da; divisa com o terreno "A" de Augusto Francisco Matheus, e --
nos fundos, tanbém com 13,03 m., confronta com terras do Patri-
monio do Senhor Hom Jesus dos Perdaes.fechando o poligono, € --
perfazendo assim 2 area acima descrita.

PROPRIETARIO: AUGUSTD FRANCISCO MATHEUS, brasileiro, comercian-
te, separado judicislmente, RG 4.72B.096 e ciec n® 600.973.538/-
68, residente e domiciliado na Rua Nossa Senhora Aparecida, nv-
366 - B.J. dos Perdoes. ’

TITULO AQUISITIVO: R-l-matricula n? 54,296 L¢ 2.

Atibaia, 30de outpbpro de !989.

Joio dx Amarante Leite

asscrrventa aut.

R-1- 54.631 - F{:r escritura de venda e compra, lavrada em 19]
de outubro (& 1.989, no Cartoric ¢e Bom jesus dos Perddes, LI -
56-1s.103, o proprietario supra Augusto Francisco Matheus,

transmitiv o imovel objeto desta matricula a CLOVIS DE ALMEIDA,
brasileiro, solteiro, maior, cirurgiac dentista, RG n® M-1.159.
259, e cic n? 324.469.006/82, residente o domiciliado na Rua - i
Joaquim Rodrigues dos Santos, n? 510- B.J. dos Perdpes.
Ncz$ 1.500,00- Atibaia,30 de outubro de 1983, || Esd//A

Joiio de Amarante [eite /H

Av. 1 - 54.631 - No imbvel cbjeto desta matricula
do pelo regime unifamiliar, sem o emprego de mao /d
riada e destinada a uso préoprio, um prédic residk
de 59,91 m?., com frente para a Rua Manoel Rodrif
«|n? 97, tendo em vista o requerido em petigdo de 7 de
1.980, instruida com Habite-se 007/90 expedido em 26
Prefeitura Municipal de Bom Jesus dos Perddes, no
& _declaracdo de mesma data. Vemal Cr$ 15.852,00.

ﬂn;:l-#f‘_‘ % ,._mf‘l " ”;‘f"f‘f”’ - il asers g e 2031 1516 .50

MATRICULA n254.631
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r

Cieon) Can)

hribaia, 12 de junho de 1.990. O Escrevehte

Av.7/54.631- Es cumprimento i R. determinacio da E. Cerregedoria Re-
ral da Justiga constante da Ata de Correigéo Geral Ordindria realizada
es 05/7/7000, averba-se que a numeragdo seqiencizl dos stos nests satri-
cula obed:cerd & forma do art. 237 da L.R.P., a partir do vltimo ato la-
vrado. Atinzia, 25/janeiro/2001. O Escre
Ladini
dnterisade

L/ a— . -
Av.04/54.631 - Ex officio - RETIFICACAO DE wamm - Fica
retificada & numerag#io dos 3 atos efetuados nests matriculs que a partir dests data serio
considerados como scquénciu numdrica Gnica, em ordem crescente, iniciando-se no R até a
presente averbaglo, numeraclo esta que deverd ser seguida nos alos subseqlientes, nos
termos do artigo 232 da Lei n. 6.015/73, Atibaia, |1 de janeiro de 2017. O Escrevents, .

Felid Jalic

Av.05/54.631 - Ex officio - INSCRICAC CADASTRAL - O imével aqui matriculado
encontra-se atualmente inscrito no cadastro municipal sob nimero 001.00.00.03878-029.

Atibaia, 11 de janeiro de 2017. O Escrevente, :
aun.;.

A
Av.06/54.631 - Protocolo n. 306.198 de 30/12/2016, rezp. »m 06/01/2017 - CASAMENTO /
QUALIFICACAQ - Pela escritura a seguir registrada, irseida com certidiio de casamento
do Registro Civil de Extrema-MG, livio B-25, folhas 5%, t-rmo n® 1.655, ¢ documentos
pessosis, o proprietirio CLOVIS DE ALMEIDA, CNH 01792890928 DETRANJSP,
casou-se pelo regime de comunhlo parcial de bens em 24/03/1994, com SUSANA SILVA
SCULENBURG, brasileira, do lar, RG 18304.115-X SSPISP, CPF 111.995.548-39,
passando ela a assinar SUSANA SILVA SCULENBURG DE ALKMFIDA. Atibaia, 11 de
janeiro de 2017. O Escrevente, e

-‘: Luis Fellpe Julio

. ) (continua I‘Ilﬂd‘llﬂﬂiw , . |

UL o . o e —

. gbek dc e 139650

MATRICULA n254.631
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AT T T —— REGISTRO DE mévai‘
MATRICULA FICIA ATIBAJA - Eslado de 530 Paulo
\ (sa831 ) (02 ) el

\

{'-:‘3754.531 - Protocolo n® 306.198 de 30/12/2016, reap. em 06/01/2017 - VENDA E
COTIPRA - Pela escritura piblica de venda e compra, lavrada em 29 de dezembro de 2016,
no Kewistro Civil e Tabelionato de Notas de Bom Jesus dos Perddes-SP, livro 230, folhas
18B/120, o pupﬁeﬂﬁoC!ﬂWSDEALMﬂDAmn.uﬁdudenmdhﬂWA
SILVA SCULENBURG DE ALMEIDA, j& qualificados, atualmente residentes ¢
domiciliades & RuMMWM&mn‘W.Cm.BmeMWSP.
vendeu o im¢ vel aqui matriculado a ALICE HISSAE KOIZUMI TOBINAGA, brasilcira.
aposentada, RU' 44.678.885 SSP/SP, CPF: 266.991418-72, vidva desde 26/06/2016,
residente ¢ domiciiizda & Rua Araras, n® 62, Vale do Sol. Bom Jesus dos Perddes-SP, pelo
prego de RS 80.000.%0. do qual foi dado quitagio. Foi apresentada s Centiddo Negativa de
Tributos Municipais, tem coma a guia de ITBI no valor de RS 2.121,25 sobre o valor de RS
106.062,57, paga em 06/01/2017. Valor Venal RS 106.062,57. Atibaia, 1! dc janeiro de
2017. O Escrevente, —

Lus Felipe Jullo

\

Wwi:l.f-:;:!:'- ?-?u_%m Cemrel Rl de b org bri\fsuak U0 1310 20

MATRICULA n254.631
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PREF MUNICIPAL BOM JESUS DOS PERDOES 3
DEPART/ DE
m SECAQ DE TRIBUTACAO Exercidio: 2021
ARTecnolagia FICHA CADASTRAL - ANALITICA - BIC ATUAL Phgina: _ 1/1
108300 001.00.00.03678.029 ﬁ .4-c'amo _:M’miﬂ 251062011
ctirio

UsoTerrena: 5« Caficado [T

Topograda: 1 - P Rtetsgets

SmcanT l'—:‘lﬂl ?m
errener .

m"“"‘"‘“ :-._-_m Hedeftrmefthcy

Powialy: b -G Premertao

Huro: 1- 5w Laplatets

Zona ITHL: Zons IT8E 105 - | - SETOR 1 L

Zona IPTU. ws freding

I
§
|
I

(=5
61,68 1-Ga ] 4 - Popular [ o 26037 16.055.85
Coracteristions daconstruglo | Servige e Equip. Construgho
Parode: |-G
Tipoiongia. 1 - N
Stnaolanstruco 1 - Ovma
s onstrucaa. | - Resdencia
Eatrvturs. I - Aberania
Vedao! RL
ForeColetat teg- 0-,
Profundidade: 0 - has
Mbrroments: ¥ - Maro/Fassen
Limtte: ™
Forro: 73 - oo Uada
Instlanira 99 - Nao Usada
JamtClotrica: 29 - Moe Usado
Poo: 99 - to Usadta ;
(Consarvacso: 2-Bos
L 3

IPTU / FICHA CADASTRAL 2021
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i
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES F
SECRETARIA DE FINANCAS

CERTIDAO NEGATIVA DE IPTU N° 8154/2021
Inscrigio: 001.00.00.03878.029 Cédigo: 108300

Proprietino : ALICE HISSAE KOZUMI TOBIMAGA
CNPJ/CPF:  266.991418-T2

Compromissdric

Localizagho: MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS 7
Compiemanto:

Quadra . Lole »

Amwummummuwnmmu.muumm
umammn-moma-mmmomarmwmwm
quE o 5ar ap o0 Que se siquer lerrpo, m relacio sos Mbutos do periodo detls ceriidda.

A validade desta cortidio ¢ de 90 diss
£ o que comta.

Bom Jesus dos Perddes, 16 de Setembro de 2021

A veracidade desta cortidio eatd condicionads verificacio de sua copia origl no
ittt wenw bjperdoes. sp.gov.br
(IPKI-D08154/2021
16/92021 134950

CERTIDAO NEGATIVA 2021
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES
SECRETARIA DE FINANCAS

CERTIDAO DE VALOR VENAL 815802021

Inscrigho: 001.00.00.03878.029 Cédiga: 108300
Propnetinio - ALICE HISSAE KOTZUMI TOBINAGA

CNPVCPF: 285.991.418-12

Compromissaria:

Locslizacio MANDEL RODRIGUES DOS SANTOS 87
Complemanto: Bairo: CENTRO

Quadra: . Lole

Awmwawmhmmumurmmummmmm

lmunilﬂmuﬁniﬂmlmﬂﬁ dvel e questio, o direlto de o Fazends Municipal alushzar
qua venhy awwwmuu--nlmmm—“nwmwm

certidbo.

Asea Temtoralim2) : 155.0500 Valor Vena! Terono : 9300

Asea Construida(m2) ;61,6800 Valor Venal da Congtrucio 1605945

Aea Total Construidaim2) @ 61.6800 Vislor venat [TBI Tetal. : 108089.65

A validade desta certdso 6 de 60 dias.

E o que comsta.
Bom Jesus dos PerdOes. 10 de Setembrs de 2071
Amaﬂwﬂhﬂwma-dﬂm no L b gover
NIPKNN-008158/2021
sAana 135155

R T S RS

CERTIDAO VALOR VENAL 2021
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B. CARACTERISTICAS GERAIS

B.1 Dimensdes:

e Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n297

Insc. Municipal 001.00.00.03878.029 / matricula: 54.631

Area de terreno 155,05m? / Area construida 61,68m?

B.2 Topografia:

A topografia do lote é plana.

B.3 Zoneamento Municipal:

O imdvel estd definido como Zona Urbana, ZC— ZONA CENTRAL.

B.4 Benfeitorias:

O imdvel avaliando situado na Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n297, possui benfeitorias a

serem avaliadas, sendo que a drea construida é de 61,68m?.
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C. AVALIACAO

C.1 Quanto ao valor da terra nua (V.T.N.):

As avaliagdes dos iméveis em questdo serdo procedidas com a observancia de todas as diretrizes
fixadas na NBR-14.653, da Associacdo Brasileira de Normas técnicas — ABNT, e Normas do

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE-SP.

Apés estudo dos autos e vistoria dos iméveis, o bom senso levou a optar pela aplicagdo do
“METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, o mais recomendado em trabalhos

desta natureza.

A aplicagdo do “METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, se resume na
determinacdo do Valor Unitario Basico do metro quadrado na regido onde se localiza o imovel
avaliando, a partir de pesquisa imobilidria, junto aos principais corretores de imdveis da cidade,
proprietérios de iméveis dentro da regido geoecondmica, além de vendas e ofertas de drgéos

de imprensa, valores estes devidamente homogeneizados.

Descartamos sumariamente a utilizagdo de elementos distantes e fora da regido geoecondmica
enquadrada: CENTRO, pois a utilizagdo de “fatores de transposigdo” para tentar enquadra-los
como comparaveis certamente distorceriam os resultados, da mesma forma, descartamos as

transagdes registradas em Cartdrios, ja que os valores assim lancados raramente condizem com

a realidade de mercado, normalmente abaixo dos valores reais.

Pesquisa imobilidria — Para determinar os valores de terra nua para a mesma regido do imével

avaliando, foram coletados 8 (oito) elementos comparativos.

Ofertas e antncios reais, coletados de terrenos ofertados na mesma regido.

Elemento Valor de venda Area Terreno Valor Obs.
Ne RS m? m?
1 430.000,00 265,00 R$1.622,64
2 266.000,00 133,00 RS$2.000,00 DESCARTADA
3 162.500,00 125,00 R$1.300,00
4 160.000,00 125,00 R$1.280,00
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5 360.000,00 271,00 R$1.328,41

6 190.000,00 125,00 R$830,18 DESCARTADA
7 170.000,00 125,00 R$1.360,00
8 500.000,00 338,00 R$1.479,28
MEDIA 1 R$1.400,06
MEDIA UTIL R$1.395,05

Portanto, com os 8 (oito) elementos coletados na pesquisa imobilidria chegamos a seguinte

média aritmética:

Média Aritmética 1 = R$1.400,06
Limite superior R$1.400,06 x 1,30 = R$1820,07
Limite inferior R$1.400,06 x 0,70 = R$980,04

Sendo assim, foi necessdrio o descarte dos elementos comparativos de nimeros 2 e 6 por

estarem fora do intervalo aceitavel.

Portanto, com os 6 (seis) elementos remanescentes da pesquisa imobilidria chegamos a

seguinte média aritmética:

Média Aritmética Gtil = R$1.395,05
Limite superior R$1.395,05 x 1,30 = R$1.813,56
Limite inferior R$1.395,05 x 0,70 = R$976,53

j)  Valor Unitario Bésico (V.U.B.)

A meédia aritmética saneada (M.A.S) para a regido é de:
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Referentes ao més de setembro de 2.021, que corresponde ao Valor Unitario Basico procurado

daquela regido.

k) Homogeneizacdo em relacdo a situacao Paradigma:

Para obtermos a homogeneizagdo do imdvel em relagdo a Situacdo Paradigma, estes,

juntamente com os Elementos Comparativos, sofrerdo os seguintes tratamentos quanto aos

fatores de homogeneizagdo:

Fator de Fonte ou Oferta (Ff):

TIPO Ff
Opinido 0,80a 1,00
Oferta 0,90
Venda 1,00
Fator Acessibilidade (Fac):
SITUACAOD TIPO DE ESTRADA | IMPORTANCIA DAS | PRATICABILIDADE AO Fac
DISTANCIAS LONGO DO ANO
Otima Asfaltada Limitada Permanente 1,00
Muito boa Nao asfaltada Relativa Permanente 0,95
Boa Ndo pavimentada Significativa Permanente 0,90
Desfavoravel Estradas e Vias e distancias Sem 0,80
serviddes de se equivalendo Condigdes
passagem satisfatorias
Ma Fechos nas Distancias e Problemas sérios nas | 0,75
serviddes classes se estacBes chuvosas

equivalendo

Péssima Fechos e Problemas sérios 0,70
interceptadas por - mesmo na seca
corregos sem
pontes
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Fator melhoramento Publico (Fmp):

S3o definidos os seguintes valores:

MELHORAMENTO PUBLICO Fmp
Rede elétrica domiciliar 0.15
lluminagdo publica 0.10
Rede de dgua potavel 0.15
Rede coletora de esgoto 0.10
Rede telefénica 0.05
Guias e sarjetas 0.15
Pavimentagdo 0.30

Fator Topografia F(TOP):

Sdo definidos os seguintes valores:

TIPO Ftop

Situagdo paradigma: terreno plano/platé 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95 (suave)
Caido para os fundos de 5% até 10 % 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70 (montanhoso)
Em aclive até 10% 0,95 (suave)
Em aclive até 20% 0,90

Em aclive acima de 20% 0,85
Ondulada rural 0,90
Encosta - montanhosa rural 0,70
Mista rural 0,80
Montanhosa + erosdo 0,50
Ondulada + erosio 0,60
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Onet
U0Ci49
Fator de consisténcia do terreno (Fc): ,

S3o definidos os seguintes valores:

TIPO Fc

Seco 1,00
Alagadico 0,70
Brejoso ou Pantanoso 0,60
Inundével 0,50

Fator esquina e/Outras Frentes (Fesq):

Sdo definidos os seguintes valores:

ZONA Fesq
2 frentes: Residencial-Padrdo Normal 1,10
2 frentes: Residencial-Padrdo Alto 1,15a 1,20
2 frentes: Comercial-Bairros 1,15a1,20
2 frentes: Comercial-Centro 1,15a1,25
Unica frente: meio da quadra 1,00

Fator de restrigdo legal (Frl):

Sao definidos os seguintes valores:

APP % FATOR
De 10 a 14,99 0,4050
De 15 a 19,99 0,3825
De 20 a 24,99 0,3600
De 25 a 29,99 0,3375
De 30 a 34,99 0,3150
De 35 a 39,99 0,2925
De 40 a 44,99 0,2700
De 45 a 49,99 0,2475
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De 50 a 54,99 0,2250 ’
De 55 a 59,99 0,2025 ¥ ;
De 60 a 64,99 0,1800
De 65 a 69,99 0,1575
De 70 a 74,99 0,1350
De 75a79,99 0,1125
De 80 a 84,99 0,0900
De 85 a 89,99 0,0675
De 902 94,99 0,0450
A partir de 95 0,0225

1) Tratamentos quanto aos fatores de homogeneizacdo:

Existirdo, portanto, fatores a serem homogeneizados, haja vista que na pesquisa imobilidria
efetuada, apesar de tentarmos levar em consideragdo as mesmas caracteristicas do imével

avaliando, isto ndo foi 100 % possivel.

Para o imovel em quest&o adotaremos os seguinte fator: FATOR DAS FONTES DE PESQUISA
- F(f).

Entdao, temos:

Fator de fonte — F(f) das pesquisas imobiliarias efetuadas, admitindo um decréscimo de 10

a 20% referente a uma elasticidade natural das negociacdes.

Portanto:
FATOR DAS FONTES DE PESQUISA - F(f)
- Elementos = ofertas @ opiniBes ...........ccocevevveereresesssoessssens, F(f)=0,80a 1,00

Adotaremos: F(f) = 0,90

F(f) = 0,90
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Portanto, para o imével o valor da Terra Nua (V.T.N.)

Sera obtido através da seguinte relagdo: )

V.T.N. = V.T.N = [V.U.B x F(f)] x (drea total avalianda)

Sendo assim teremos:

e IMOVEL 04: RUA MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS, N297 (MATR[CULA n? 54.631)
-V.U.B = Valor unitério basico = R$1.395,05 / metro quadrado;
- F(f) = Fator da fonte = 0,90;

- drea total avalianda = 155,05m?

Assim:

V.T.N. IMOVEL 04 = [R$1.395,05 x (0,90)} x 155,05m?) = R$194.672,25
PORTANTO:
V.T.N. IMOVEL 04 = R$194.672,25

€.2 Quanto ao valor das benfeitorias (V.B.):

Serd adotado o “METODO DOS PRECOS DE CUSTO DE REPRODUCAQ”, usualmente utilizado
nos trabalhos desta natureza, ndo sé pela sua tradicionalidade, como também em virtude
de ser mais genérico, permitindo a avaliagdo de iméveis de qualquer tipo e localizagdo,
dentro do Estado de Sdo Paulo, inclusive aqueles de rara comercializagdo. Para tanto,
utilizaremos os CUSTOS UNITARIOS BASCIOS DE EDIFICAGOES DO SINDUSCON - SINDICATO
DA INDUSTRIADA CONSTRUCAO CIVIL E GRANDES ESTRUTURAS, elaborados mensalmente

de acordo com o determinado pela Norma NBR — 12.721 da ABNT — Associagdo Brasileira de

140



ALVORADA EMPREENDIMENTOS DE IMOVEIS LTDA

Normas técnicas em cumprimento ao que dispde o artigo 54 da lei n2 4591, conforme tabela

a seguir: ¥

Custo unitario basico no Estado de Sio Paulo” de 2021 em

Padréo Baixo Padréo Normal Padrio Ao
Cuslom’ %% més Custom’ %més Cusio m’ % més
R 167867 OT7 RA 205742 OS2 R4 240304 057
PP4 15TAIS 080 Ra 2007 056
RS 18112 082 RS 1T 0 RAG 220880 053
PIS 115412 089 RAS 168165 055
e Toiore Lo § 551 00 15 0% Geteiro 56 1001 8 Baposto na NBH 12 721 Ga ABNT N IGMmachio 00 Custo Unihro BAMCO G 0ram Fchscds 08 Sefis Gescrios na

secio B2 5 daNBR 12 72108
Custo da construcio comercial, industrial ¢ popular no Estado de Sio Paulo, agosto de 2021 em R$/m’

CAL (comercial andares livres) o CSL{comercial - salas ¢ Gl industrial) o RP1Q (residéncia
Padrio Normal Padrio Alto
Custom’ % més Custo m* % més
CAL-3 201544 054 CAL & 213098 0s?
(=& ] 1.752.52 053 cSL8 1881.0 057
CSL-16 23069 0.53 CSL-16 2.500.0 058

Cusiom’ % més
RP1O 181884 042
Gl 996.01 0.5¢

) Contorme Lot & 591 0 16 Ge Gezemibr 06 1964 8 S8posio na NBH 12,721 08 ABNT N2 Rrmacso 00 Custo UnEln BASICO N0 TOMm CRados 08 Sens GRCrios. n
secso 835 da NBR 12 72106

C.3 VALOR UNITARIO DA EDIFICACAO (V.U.E)

De uma maneira genérica o estado de conservagéo é razoavel.

A vistoria realizada permite classificar a construgdo como equivalente a de Padrdo Normal e com

uso residencial.

Portanto, conforme custos UNITARIOS BASCIOS DE EDIFICACOES DO SINDUSCON — SINDICATO
DA INDUSTRIADA CONSTRU(;AO CIVIL E GRANDES ESTRUTURAS, elaborados mensalmente de
acordo com o determinado pela Norma NBR — 12.721 da ABNT — Associacdo Brasileira de

Normas técnicas em cumprimento ao que dispde o artigo 54 da lei n® 4591, teremos:
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C.4 DEPRECIACAO PELA IDADE — F(d):

Normalmente, utilizam-se os métodos de ROSS-HEIDECKE, de G.B.DEI VEGNINERI, ou KUENTZLE,

0015

7
consagrados pela engenharia de avaliagdes, que consideram uma depreciacao progressiva

através dos anos.

Vamos optar pelo método de KUENTZLE (parabola), onde a depreciagdo se distribui ao longo da
vida da benfeitoria, segundo as ordenadas de uma parabola, apresentando menores
depreciacdes na fase inicial e maiores na fase final, o que é compativel com o desgaste

progressivo das partes de uma edificagdo.

O coeficiente da depreciagéo é dado pela expressao:

Kdg nz_!z "
n!
Onde:

Kd = F(d) = Coeficiente de depreciagdo,
n = Vida util = 60 anos

x= idade aproximada da benfeitoria no momento da avaliagdo = 30 anos

PORTANTO:

F(d) = 60 - 30%*= 0,750
60?

E assim:

F(d) =0,750

C.5 Depreciacdo pela auséncia de acabamento e conservacio — F(acc)

Iremos adotar:
F{acc) =1,00

142



ALVORADA EMPREENDIMENTOS DE IMOVEIS LTDA

C.6 Valor das Benfeitorias — (V.B.)

0 valor das benfeitorias seré calculado de acordo com a drea construida 77,91m?, caracterizados
sendo de padrio baixo, ressalta-se que pela auséncia e ou inexisténcia de projetos
arquitetonicos as metragens contidas nos célculos a seguir foram extraidas do IPTU, sendo

obtido através da seguinte relagdo:

V.B.=S x V.U.E x F(d) x F(acc)

No primeiro célculo adotaremos os seguintes coeficientes:

- V.B. = valor da benfeitoria

- S = &rea total construida = 61,68m?
-V.U.E=RS$ 1.733,66

- F(d) = fator depreciagdo pela idade = 0,750

- F(acc) = fator auséncia de acabamento e conservagdo = 1,00

Portanto:

V.B.=(61,68m? x RS 1.733,66 x 0,750 x 1,00)

V.B. = R$80.199,11 (oitenta mil, cento e noventa e nove reais e onze centavos)

C.7 Valor Total dos iméveis (V.T.):

Para o imdvel em questdo o Valor Total sera obtido através da somatdria dos itens:

Valor da Terra Nua — (V.T.N.) e Valor das benfeitorias — (V.B.)
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Portanto:
V.T.=V.T.N. + V.B.

Onde teremos os seguintes valores:

VT = Valor Total do imével

V.T.N = Valor total da terra nua = R$194.672,25
V.B. = Valor das Benfeitorias = R$80.199,11

E assim:

VT = R$194.672,25 + R$80.199,11

Ou seja:

VT = 274,871,36 (duzentos e setenta e quatro mil, oitocentos e setenta e um reais e trinta e

seis centavos)
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6.6 — IMOVEL5:

RUA MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS, N2103 (MATRICULA: 131.563)

Insc. Municipal 001. 64.53.00040.029 / Area de terreno 333,84m? / Area construida 174,25m?

‘ﬁ J\"Mj
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A. ESTUDO DAS DOCUMENTACOES

As documentacBes analisadas estdo anexas a seguir, 580 elas:

e Matricula n® 131.563, documento adquirido no site registradores.com.br;

e 0 espelho do IPTU/Ficha cadastral do ano de 2021 do imével em questdo, documento
fornecido pela contratante/prefeitura;

e Certiddo negativa de IPTU;

e Certiddo de Valor Venal;
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PREF MUNICIPAL BOM JESUS DOS PERDOES
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES
SECRETARIA DE FINANCAS

CERTIDAO NEGATIVA DE IPTU N°® 8153/2021
Inscrigho: 001.64.53.00040.029 Cédigo: 645300

Propretidc © LUZ TURRI MARANGONI
CNPUCPF. 085483.308-00

Compromissinio:

LocalizacSo: MANDEL RODRIGUES DOS SANTOS 103
Compiemanta:

Quadra: . Lois :

Amwummummmmnrmmuamwuwm
mmm»mtw*-mchMthwmwm
que venham & §er ApUTados O que b R & tempa, relacio sos Sbulos da periodo desta Cetidio.

A validade dosts cortddo & de 00 diss
£ o que consta.

Bom Josus dos Perddes, 18 de Setembro de 2021
A veracidade desta certidho eets condicionads venficagsa de sua capia ariginal na intamet, no endetego
il vww biperdoes. sp gov b
GIPKGG-008153202%
162021 134927

CERTIDAO NEGATIVA 2021
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES
SECRETARIA DE FINANCAS

CERTIDAO DE VALOR VENAL #1572021

Inscrigio: 001.64.51.00040.029 Cadiga: 645300
Proprielino © LU TURRI MARANGONI

CNPJCPF. 085.468,338-00

‘Compromiseinio

Locaizacio: MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS 103
Complements:  Baimo: CENTRO

Quadrn: . Lote:

AmmwummnmmumﬁﬂmmmwwMMN
m-uona-ml.-m-nmm-mmuw-mw-ma-vmwm

qu e & wer gpurados ouU GUe e auﬁvmmuwuﬂmiﬂ-ﬂ
contidfio

Area Tormtonal{ma) ¢ 3338400 Valor Venal Tereno 200304 .00

Area Construida(m?) © 1742500 Valor Veral do Comstrugho @ 5M35.24

Area Totsl Construldaim2) - 1742500 Vislor venat (TBI Totat,

A validade desta cenicdo é de 60 dias.

E o que consia.
Bom Jesus dos Penddes, 16 de Selembro de 2021
A veracidsde desta certidio evld cha de qua cipls origi & does.sp.gov.hr
LIPKLL-008157/2021
1692021 135133

CERTIDAO VALOR VENAL 2021
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B. CARACTERISTICAS GERAIS

B.1 Dimensdes:

e Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n2103

Insc. Municipal 001. 64.53.00040.023 / matricula: 131.563

Area de terreno 333,84m? / Area construida 174,25m’

B.2 Topografia:

A topografia do lote é plana.

B.3 Zoneamento Municipal:

0 imével esta definido como Zona Urbana, ZC—ZONA CENTRAL.

B.4 Benfeitorias:

O imdvel avaliando situado na Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n2103, possui benfeitorias a

serem avaliadas, sendo que a area construida é de 174,25m>
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C0C179
C. AVALIAQO .
P
C.1 Quanto ao valor da terra nua (V.T.N.): /

As avaliacdes dos iméveis em questdo serdo procedidas com a observéancia de todas as diretrizes
fixadas na NBR-14.653, da Associagdo Brasileira de Normas técnicas — ABNT, e Normas do

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE-SP.

Ap6s estudo dos autos e vistoria dos iméveis, o bom senso levou a optar pela aplicacdo do
“METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, o mais recomendado em trabalhos

desta natureza.

A aplicagdo do “METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, se resume na
determinagdo do Valor Unitario Bésico do metro quadrado na regido onde se localiza o imével
avaliando, a partir de pesquisa imobilidria, junto aos principais corretores de imoveis da cidade,
proprietérios de iméveis dentro da regido geoecondmica, além de vendas e ofertas de érgdos

de imprensa, valores estes devidamente homogeneizados.

Descartamos sumariamente a utilizagao de elementos distantes e fora da regido geoecondmica
enquadrada: CENTRO, pois a utilizagdo de “fatores de transposi¢do” para tentar enquadra-los
como comparaveis certamente distorceriam os resultados, da mesma forma, descartamos as
transagdes registradas em Cartorios, ja que os valores assim langados raramente condizem com

a realidade de mercado, normalmente abaixo dos valores reais.

Pesquisa imobilidria — Para determinar os valores de terra nua para a mesma regio do imével

avaliando, foram coletados 8 (oito) elementos comparativos.

Ofertas e anuncios reais, coletados de terrenos ofertados na mesma regio.

Elemento Valor devenda | Area Terreno Valor Obs.
N2 RS m? m?
1 430.000,00 265,00 RS1.622,64
2 266.000,00 133,00 R$2.000,00 DESCARTADA
3 162.500,00 125,00 R$1.300,00
4 160.000,00 125,00 R$1.280,00

168



ALVORADA EMPREENDIMENTOS DE IMOVEIS LTDA |_

5 360.000,00 271,00 R$1.328,41
)
6 190.000,00 125,00 R$830,18 DESCARTADA !
7 170.000,00 125,00 R$1.360,00
8 500.000,00 338,00 R$1.479,28
MEDIA 1 R$1.400,06
MEDIA UTIL R$1.395,05

Portanto, com os 8 (oito) elementos coletados na pesquisa imobilidria chegamos a seguinte

média aritmética:
Média Aritmética 1 = R$1.400,06
Limite superior R$1.400,06 x 1,30 = R$1820,07

Limite inferior R$1.400,06 x 0,70 = R$980,04

Sendo assim, foi necessdrio o descarte dos elementos comparativos de nimeros 2 e 6 por

estarem fora do intervalo aceitavel.

Portanto, com os 6 (seis) elementos remanescentes da pesquisa imobilidria chegamos a

seguinte média aritmética:

Média Aritmética util = R$1.395,05

Limite superior R$1.395,05 x 1,30 = R$1.813,56
Limite inferior R$1.395,05 x 0,70 = R$976,53

m) Valor Unitario Basico (V.U.B.)

A média aritmética saneada (M.A.S) para a regifo é de:
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Referentes ao més de setembro de 2.021, que corresponde ao Valor Unitério Bésico procurado

daquela regido.

n) Homogeneizacdo em relacdo a situacdo Paradigma:

Para obtermos a homogeneizagdo do imével em relagdo 3 Situacd3o Paradigma, estes,

juntamente com os Elementos Comparativos, sofrerdo os seguintes tratamentos quanto aos

fatores de homogeneizagao:

Fator de Fonte ou Oferta (Ff):

TIPO Ff
Opinido 0,80a 1,00
Oferta 0,90
Venda 1,00
Fator Acessibilidade (Fac):
SITUACAO TIPO DE ESTRADA | IMPORTANCIA DAS | PRATICABILIDADE AO Fac
DISTANCIAS LONGO DO ANO
Otima Asfaltada Limitada Permanente 1,00
Muito boa N&o asfaltada Relativa Permanente 0,95
Boa N&o pavimentada Significativa Permanente 0,90
Desfavoravel Estradas e Vias e distédncias Sem 0,80
servidoes de se equivalendo Condigtes
passagem satisfatorias
M3 Fechos nas Distancias e Problemas sérios nas 0,75
servidoes classes se estacBes chuvosas

equivalendo

Péssima Fechos e Problemas sérios 0,70
interceptadas por -—- mesmo na seca
corregos sem
pontes
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Fator melhoramento Publico (Fmp):

S3o definidos os seguintes valores:

MELHORAMENTO PUBLICO Fmp
Rede elétrica domiciliar 0.15
lluminagdo publica 0.10
Rede de dgua potavel 0.15
Rede coletora de esgoto 0.10
Rede telefénica 0.05
Guias e sarjetas 0.15
Pavimentagdo 0.30

Fator Topografia F(TOP):

Sdo definidos os seguintes valores:

TIPO Ftop

Situacdo paradigma: terreno plano/platd 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95 (suave)
Caido para os fundos de 5% até 10 % 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70 (montanhoso)
Em aclive até 10% 0,95 (suave)
Em aclive até 20% 0,90

Em aclive acima de 20% 0,85
Ondulada rural 0,90
Encosta - montanhosa rural 0,70
Mista rural 0,80
Montanhosa + erosdo 0,50
Ondulada + erosdo 0,60
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Fator de consisténcia do terreno (Fc):

S3o definidos os seguintes valores:

TIPO Fc

Seco 1,00
Alagadico 0,70
Brejoso ou Pantanoso 0,60
Inundével 0,50

Fator esquina e/Outras Frentes (Fesq):

S3o definidos os seguintes valores:

ZONA Fesq
2 frentes: Residencial-Padrdo Normal 1,10
2 frentes: Residencial-Padrdo Alto 1,15a1,20
2 frentes: Comercial-Bairros 1,15a1,20
2 frentes: Comercial-Centro 1,15a1,25
Unica frente: meio da quadra 1,00

Fator de restrigdo legal (Frl):

Sao definidos os seguintes valores:

APP % FATOR
De 10 a 14,99 0,4050
De 15 a 19,99 0,3825
De 20 a 24,99 0,3600
De 25 a 29,99 0,3375
De 30 a 34,99 0,3150
De 35 a 39,99 0,2925
De 40 a 44,99 0,2700
De 45 a 49,99 0,2475
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De 50 a 54,99 0,2250

De 55 a 59,99 0,2025 y
De 60 a 64,99 0,1800 ’
De 65 a 69,99 0,1575

De 70 a 74,99 0,1350

De 75 a 79,99 0,1125

De 80 a 84,99 0,0900

De 85 2 89,99 0,0675

De 90 a 94,99 0,0450

A partir de 95 0,0225

o) Tratamentos quanto aos fatores de homogeneizacao:

Existirdo, portanto, fatores a serem homogeneizados, haja vista que na pesquisa imobilidria
efetuada, apesar de tentarmos levar em consideragdo as mesmas caracteristicas do imével

avaliando, isto ndo foi 100 % possivel.

Para o imével em questdo adotaremos o seguinte fator: FATOR DAS FONTES DE PESQUISA
- F(f).

Entdo, temos:

Fator de fonte — F(f) das pesquisas imobilidrias efetuadas, admitindo um decréscimo de 10

a 20% referente a uma elasticidade natural das negociagdes.

Portanto:
FATOR DAS FONTES DE PESQUISA — F(f)
- Elementos = ofertas € opiniBes ......cccvveevieerervereesssseeeensseens F(f)=0,80a 1,00

Adotaremos: F(f) = 0,90

F(f) =0,90
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Portanto, para o imével o valor da Terra Nua (V.T.N.)

Serd obtido através da seguinte relacdo: /

V.T.N. = V.T.N = [V.U.B x F(f)] x (4rea total avalianda)

Sendo assim teremos:

¢ IMOVEL 04: RUA MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS, N2103 (MATR[CULA n? 131.563)
- V.U.B = Valor unitario basico = R$1.395,05 / metro quadrado;
- F(f) = Fator da fonte = 0,90;

- &rea total avalianda = 333,84m?

Assim:

V.T.N. IMOVEL 05 = [R$1.395,05 x (0,90)} x 333,84m?) = R$419.151,14
PORTANTO:
V.T.N. IMOVEL 05 = R$419.151,14

€.2 Quanto ao valor das benfeitorias (V.B.):

Serd adotado o “METODO DOS PREGCOS DE CUSTO DE REPRODUGCAO”, usualmente utilizado
nos trabalhos desta natureza, ndo sé pela sua tradicionalidade, como também em virtude
de ser mais genérico, permitindo a avaliagio de imdveis de qualquer tipo e localizagéo,
dentro do Estado de Sdo Paulo, inclusive agueles de rara comercializacdo. Para tanto,
utilizaremos os CUSTOS UNITARIOS BASCIOS DE EDIFICACOES DO SINDUSCON - SINDICATO
DA INDUSTRIADA CONSTRUCAO CIVIL E GRANDES ESTRUTURAS, elaborados mensalmente

de acordo com o determinado pela Norma NBR—12.721 da ABNT — Associagdo Brasileira de
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Normas técnicas em cumprimento ao que dispde o artigo 54 da lei n2 4591, conforme tabela

a seguir:

Custo unitirio basico no Estado de Sio Paulo®, do 2021 em R¥m*

Padrio Baixo Padrdo Normal Padrio Allo
Custo m* % més Cuslom* %més Cusio v’ % més
R-1 187867 o R4 205742 052 L2 14304 657
PP4 157415 080 PE4 L3688 052 ! ./ RE  zDMITY 0.56
RS 151120 oA RE 1ruE 05 RA6 220880 053

PIS 1.154,12 0.51 RAS 1.681.65 0.55%

') Conforme Lei & 531 0o 15 Oe OsZembeo 08 | 064 # Gaposto na NBR 12 721 da ABNT Na tormagio 00 Custo Unithng Blsco nlo foram nciucos o8 Sens descrios na
seclo 815 da NBR 12 72108

Custo da construclo comercial, industrial ¢ popular no Estado de S#o Paulo, agosto de 2021 em RE/m*
cugmmmg.%m-m-m.mwwomgcmm

Padrio Normal Padrio Alto

Custo m* % més Cusio m* % més
CALS 201844 054 CALS 21309 0s7
csLs 115252 0.53 cSL 1881.0 057
CSL-18 230868 053 CSL-16 25080.%0 G5

Cuslo m* % més
RP1Q 181894 042

Ol 996 01 0.52

1) Contorme s 4591 o 16 e
secso B35 s NBR 12 72106

de 1964 & na NBR 12 721 da ABNT Na formacio 6o Custo Unthro BASco nio 10mm ncludos o4 Sans 0escmios ns

C.3 VALOR UNITARIO DA EDIFICACAO (V.U.E)

De uma maneira genérica o estado de conservagdo é razoavel.

Avistoria realizada permite classificar a construgdo como equivalente a de Padrio Normal e com

uso residencial.

Portanto, conforme custos UNITARIOS BASCIOS DE EDIFICACOES DO SINDUSCON — SINDICATO
DA INDUSTRIADA CONSTRUGAO CIVIL E GRANDES ESTRUTURAS, elaborados mensalmente de
acordo com o determinado pela Norma NBR — 12.721 da ABNT — Associagdo Brasileira de

Normas técnicas em cumprimento ao que dispde o artigo 54 da lei n2 4591, teremos:
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C.4 DEPRECIACAO PELA IDADE - F(d):

Normalmente, utilizam-se os métodos de ROSS-HEIDECKE, de G.B.DEI VEGNINERI, ou KUENTZLE,
consagrados pela engenharia de avaliagdes, que consideram uma depreciagdo progressiva

através dos anos.

Vamos optar pelo método de KUENTZLE (parabola), onde a depreciagdo se distribui ao longo da
vida da benfeitoria, segundo as ordenadas de uma pardbola, apresentando menores
depreciacdes na fase inicial e maiores na fase final, o que é compativel com o desgaste

progressivo das partes de uma edificagdo.

O coeficiente da depreciacdo é dado pela expressdo:

Kﬂ - nz_ !2 :
nl
Onde:

Kd = F(d) = Coeficiente de depreciagao,
n = Vida dtil = 60 anos

x= idade aproximada da benfeitoria no momento da avaliagio = 30 anos

PORTANTO:

F(d) = 60% - 30%= 0,750
60?

E assim:

F(d) =0,750

C.5 Depreciacdo pela auséncia de acabamento e conservacdo — Facc)

Iremos adotar:
F(acc) = 1,00
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C0C188

C.6 VALOR DAS BENFEITORIAS - (V.B.)

O valor das benfeitorias serd calculado de acordo com a area construida 77,91m?, caracterizados
sendo de padrio baixo, ressalta-se que pela auséncia e ou inexisténcia de projetos
arquitetdnicos as metragens contidas nos calculos a seguir foram extraidas do IPTU, sendo

obtido através da seguinte relagdo:

V.B. =S x V.U.E x F(d) x F(acc)

No primeiro calculo adotaremos os seguintes coeficientes:

- V.B. = valor da benfeitoria

- S = drea total construida = 174,25m?
-V.U.E = R$ 1.733,66

- F(d) = fator depreciagdo pela idade = 0,750

- F(acc) = fator auséncia de acabamento e conservagio = 1,00

Portanto:
V.B. =(174,25m? x RS 1.733,66 x 0,750 x 1,00)

V.B. = R$226.567,69 (duzentos e vinte e seis mil, quinhentos e sessenta e sete reais e sessenta

e nove centavos)
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C.7 VALOR TOTAL DOS IMOVEIS (V.T.): G001 89
Para o imével em questio o Valor Total sera obtido através da somatdria dos itens: /

Valor da Terra Nua - (V.T.N.) e Valor das benfeitorias — (V.B.)
Portanto:
V.T.=V.T.N. +V.B.

Onde teremos os seguintes valores:

VT = Valor Total do imével

V.T.N = Valor total da terra nua = R$419.151,14
V.B. = Valor das Benfeitorias = R$226.567,69

E assim:

VT = R$419.151,14 + R$226.567,69

Ou seja:

VT = 645.718,83 (seiscentos e quarenta e cinco mil, setecentos e dezoito reais e oitenta e trés

centavos)
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ONO e
6.7 —IMOVEL 6: v 0 x.:i 90

/

RUA MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS, N2113 (MATRICULA: 80.358)

Insc. Municipal 001.00.64.05400.029 / Area de terreno 260,00m? / Area construida 76,65m?
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A. ESTUDO DAS DOCUMENTACOES

As documentagdes analisadas estdo anexas a seguir, s3o elas:

e Matricula n280.358, documento adquirido no site registradores.com.br;

® Primeiro Traslado, documento cedido pelo proprietario;

® O espelho do IPTU/Ficha cadastral do ano de 2021 do imével em questdo, documento
fornecido pela contratante/prefeitura;

e Certid3o negativa de IPTU;

e Certidao de Valor Venal;

194



ALVORADA EMPREENDIMENTOS DE IMOVEIS LTDA

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

FE Y

("144VBL:- Um Prédio Residencial, com frenta para a Rua Manoel W
Roarigues dos Santos, ng2 113 e seu respectivo terrenoc, com a
4rez total de 816,00 m?., designado remanescente 1, no peri-
metrc urbano do municipio e distrito de Bom Jesus dos Per-
dBes, desta comarca de Atibaia, compreendido pelas seguintes
divisas = confrontagbes:~ "Come¢a na Rua Manoel Rodrigues
dos Santesz, na divisa com terrenos de Santa Rita, num ponto
distante 39,00 m. da Rua Jodo Franco de Camargo; dal segue
em diregdc aos fundos, confrontando com terrencs de Santa
Rita e de Joana de tal, até a distlncia de 24,00 m.; dal faz
dngulo & direita e desce confrontando com propriedade de Jo-
aquim Ramos GuimarfSes, até a distlncia de 38,00 m.; dal faz
fngulo A direita » segue confrontando com a Rua Guilherme
Dias dos Santos Silva com rumo de SE 12025°'NW e distfncia de
23,80 m. até a refevida rua Manoel Rodrigues dos Santos; dai
faz ngulo & direita ¢ sobe por esta rua, na distincia de
30,00 m. de frente, aiéd o ponto de
MPRIIIARIN.- BERTILHN_TURRI, bra.lilli:n, solteira, (Parte
Ideal de 1/6); MARIA COECEICAO TURRI, brasileira, solteira,
(Parte Ideal de 1/6); PRECEU TURRI, brasileiro, solteiro,
(Parte Ideal de 1/6): ROLAUDA TURRI, brasileira, solteira,
(Parte Tdeal de 1/6); VICENZINA BRAZ VIBIRA TURRI, brasilei-
ra, vitva, (Parte Ideal de 1/12); MARIA GABRIRLA TURRI, bra-
sileira, menor, (Parte Ideal de 1/36); JOBR ROBERTO TURRI
brasileiro, menor, (Parte Ideal de 1/36);
TURRI, brasileiro, menor, (Parte Tdeal de 1/36); e LUIZ TITO
BRASIL, brasileiro, vidvo, pintor, RG. 15.895.922-88P-SP. a
| CPF/MF. 040.401.928/50, residente e domiciliado em S#o Pau-
lo, Capital, na Rua Dr. Malta Cardosc, nQ 316, Jardim da Sa-
tde, (Parte Ideal de 1/6).
TITULO AQUISITIVO:- Tramscrigio 23.277,Lv. 3-AG de 19 de Ou-
tubro de 1960, R.1 - 35.257, de 03 de Nov ¢
- 35.257 de 06 de Fevereiro de 1990,
Atibaia, 07 de Maio de 2001.
O Escrevente Autorizado.
[Mie. 163.169 - 24/04/2001 - paLO 2068)

v

N

v:m.mw -lb wﬂuﬂ de b= owertd'

oy N nuskencs e HEOR2021 139507

MATRICULA n280.358
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C0C207

MATRICULA )

(eos5 ] ()
VIRSO

——
Av.1-80.358- Conforme certidic de casamento do Registro Ci-
v:l 182 Subdistrito - Bela Vista, S3o Paulo, Capital, livro
B-55, folhas 13, termo n@. 21.277 (folhas 8 do formal de
partilha a seguir registrado) averba-se que a cond8mina no
"caput" Maria ConceigSio Turri (brasileira, funciondria pu¢-
blica »stadual, filha de Orlando Turri e de Gabriela Ploren-
tino, portadora do RG. n@. 2.953.825 e inscrita no CPF. n@2.
120.215.478/68), cascu-se no dia 18/05/1.961, pelo regime da
comunhdo d< bens, com ANTONIO MILITO (brasileiro, aposenta-
do, filho de Isidoro Milito e de Maria Tucci, portader do
RG. n@. 1.717.323-8P e inscrit n@. 120.215.478/68),
passando a se chamar MARIA CONCE URRIy MILITO. Atibaia,
21 de junho de 2. 002. O BEscr, v J

R.2-80.358- Por Formal de Py
ventirio dos bens de.rados pgt fdlecimento da condBmina no
"caput", Maria Conceiclo Turri Hilito, ocorrido em
06/05/1.992, expedido 02/10/1.992 e aditado em
05/12/2.001, pelo Julzo def/Direito da 58. Vara da Pamilia o
Sucessdes do Foro Central , s3o Paulo, Capital, proc. 584/92,
homologado por r. sentenca 7e¢ 08/09/1.992, com desisténecia
do prazo recursal pela Portariy Conjunta 1/81, A SEXTA PARTE
do imbdvel desta matricula avaliado em CRS.
1.805.931,03 (moeda da época), ciube ao vitvo meeiro ANTONIO
MILITO, brasileiro, aposentado, 5G. n@. 1.717.923-8P, CPF.
ng. 120.215.478/68; e a herdeira filha
MILITQ, brasileira, solteira, assiciente social, RG. n®. 16.
151.215-SP, CPF. nQ. 048.671.748/82, residentes e domicilia-
dos em S8o Paulo, Capital, na Rua Conselheiro Ramalho, 517,
Bela Vista pa proporclo de 1/12 cada um. VENAL RS.

1.690,90. Atibaia, 21 de junho de 02-(r|7uv.n;. Auto-
<odo ds dasraste Leite

rizado,
Fecreveste Avtorizade

{Kierofiles £f. 168.87 do 12/06/1.002 - Dol o0 2.348]

\

Viguztragsc Crpordsisids pels Certrad Rersiradares da imdwer g L 16097021 111527

MATRICULA n280.358
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20¢208

/3

r e Y

mr:-mam REGH

(80,358 03 ﬂ ATIBAIA - Estado de 880 Pasio
¥

- 0 imével objeto desta
cadastrado na Prefeitura sob n.
L 11 de novembro de 2003. O Escr.

o - Persie eas Exrtizs Fillo

Av.4 - 80.358 - QUALIFICAGKO - Da Car djudicagio a se-
guir, @ 4 vista dos documentos d- iden .

truem, veri.fica-se qua o condd
detentor do H€¢. n. 10.141.698
sob n. 033.2146.348/21, e f Vicentina lnz
Vieira Turri ¢ detentora d 6 S8P/SP., e ins-
cria no CPF/MF. sob n. 297.5%9 - domiciliando atual-
mante em Bom Jesus doa Pefd¥ 5F . ondt reside na rua Jolo

José Batista n. cen
2003. O Esmer. A@
Av.5 - B0.358 - ?‘#— s mesma Carta de Adjudis
guir, e A vista da Certidfc de ébito do Ofici

Bom Jesus dos Perddes/SP., Assento n. 981, f
c =12, verifica-se que o conao:nino José lnlur P

R.6 - 80.358 - CARTA DE ADJUDICAC/D -~ Por Carta de Adjudica-
¢30 expedida em 22 de outubro ds ?gu"‘ nos autos de arrola-
mento dos bens deixados pelo faléCirento de José Roberto
Turri, pela 28 Vara Judicial desta comnrca de Atibiillsr.,
processo n. 690/03, homologado por r. aentenga de
agosto de 2003, que transitou em julgado em 21 de oupet
2003, uma parte ideal de 1/36 (um/ trinta » peis -&Vo
imével objeto desta matricula (caput), ava q
625,63, foi transmitida na totalidade a sua wig’
! riant.e , brasileir:,
va, RG. 10.984.016 3SP/SP., CPF/MF. 292,592,
lianda atualmente em Bom Jesus dos Perddes/
na rua JoSo José Batista n. 210, centro.
#| vembro de 2003. O Eacrevente

MATRICULA n280.358
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L o%n_
o
(e
r-.2
o
Cre

r "~
(R (@)

AV = = - Em cumprimento a0
Maudado expedido pelo Juizo de Direito da Vara Unica de Nazaré Paulista-SP, nos autos da
mmumm.mrmmnzm.:xms.foimemm
uma écs de 332,87 o', origem de Bertilha Turri (caput - item 1) com seus caracteristicos
deserito: na matricula n® 131.563, hoje aberta, em favor de LUIZ TURRI e
| | sus mulher MARIA APARECIDA RAMOS MARANGONI, melbor qupfiicados na referida
matricula. Athaia, 06 de fevereiro de 2020, O Escreviale,
Selo digial- 12048 7311 BMO001097990U20T. 4

Viealragds danonbd.oads poty Centrnd Regiracores ce i b e \GOVNDY 13327

MATRICULA n280.358
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S0CZ1H

OFICIAL DE REGISTRO GIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E TABELIAD DE NOTAS
0OM JEEUS DOS PERDDES - §7
COMARGA DE ATIBAIA - ESTADO DE BAO PAULD

N

TABELIAC ARY AUGUSTO PASE0S
<
PRIMEIRO TRASLADO o
z
Livion® 194 - Folhas 034 a 036 g
B - PUBLII )
VALOR - R$ 40.000.00. <

SATIBA M quantos esta virem gue aos vinte e um (21) dias do
més de setembro do ano de dols mil & treze {2.013), nesta cidade de Bom Jesus
dos Perddes, comarca de Atibala, Estado de S8o Paulo, nesta Serventia, perante
mim, BENEDITO CANDIDO FERREIRA NETO, Escrevente Autorizado, e,
REGINALDO GRANDA, Substituto *[* do Oficlal Delegado, compareceram partes
entre si, justas e contratadas, a saber:- de um lado, cemo outorgante cedente, a
senhora MARIA CRISTINA MILITO, portadora da Cédula de Identidade RG. n®

\ ;- 16.151.215-X/55P.SP. e do CPF.MF. n® 04B.671.748-82, brasileira, solteirs,
. malor, assistente soclal, residente e domiciliada em S3o PaulofSP, na Rua
Conselhelro Ramatho n® 500, apartamento n® 41-A, Bela Vista, CEP. 01325-000;
declarando-me, a outorgante cedents, que tendo em vista os termos da Lel
B.212/91 e Decreto 3.048/99, 14 com as modificagBes determinadas pelo Decrato
3.265/99, nbo se encontra enquadrada, nem equiparada a empresa, e em
qualquer outrz norma da referida legislagio que a coloque como sujeita a
apresentacio de comprovante de inexisténcia de débitos com o INSS, e Secretaria
da Recelta Federal do Brasil, exigivel para a pritica do ato que se lavra, dando
assim Integral cumprimento s leis vigentes; e, de outro lado, como outorgado
cessiondric, o senhor Doutor JOAQ BATISTA RAMOS, portador da Cédula de
Identidade RG. n° B8.050.508/SSP.SP. e do CPF.MF. n® $25.287.598-00,
brasileiro, advogado, casado no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da lel 6.515/77, com NAIR APARECIDA DE OLIVEIRA RAMOS, portadora da Cédula
de Identidade RG. n® 18.677.494-1/SSP.5P. e do CPF.MF. n° 187.635.248-56,
brasileira, auxiliar de enfermagem, residente e domiciliado nesta cidade de Bom
Jesus dos PerdSes/SP, na Rua Capitdo Manoe! de Almeida Passos n® 397, Centro,
CEP. 12955-000. Os presentes conhecidos entre si e reconhecidos de mim,
conforme declaracfies e documentos que ora me exlbem em seus originals, do
que dou fé. E que pela presente escritura de cessio de direltos possessorios e, na
melhor forma de direito, ela outorgante cedente, cede como de fato cedida tBm,
ao mesmo outorgada cessiondrio, pelc preco de R$. 40.000,00 (QUARENTA
MIL REAIS), pagos neste ato, do qual @ outorgante cedente da ao outorgado
cessiondric plena, geral e irrevogédvel quitagio de pagos e satisfeitos, para nunca
mais o repetir, tados os direitos possessérios, que possuia, Juntamente com seus
o7, antecessores, hé mals de vinte (20) anos, e, que corresponde ao seguinte
imével: GLEBA DE TERRAS, com a drea de 260,00 m? (duzentos e sessenta
metros quadracos), com a drea construlda de 76,65 m? (setenta e sels metros e
sessenta & cinco centimetros quadrados), localizada no Centro, desta cidade de
Bom Jesus dos Perddes, comarca de Atlbala/SP, com a seguinte descrigio:- O

A i i S s
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perimetro do imével descrito abalxo, Inicla-se no panto 01 canfrontando com a
propriedade de Bertllha Turr, deste ponto segue por 15,90 metros, 8o lado
esquerdo, até chegar 2o ponto 02, deste ponto deflets a direlta num &ngulo de
889 e segue por 17,50 metros, confrontando nos fundos com a propriedade de
. Mariz Concelg3o Turrl e Perceu Turrl, até chegar a0 ponto 03, deste ponto deflete
a direlra num angulo de B9Y e segue por 15,20 metros, confrontande pelo lado
direlto com o logradouro pablico RUA GUILHERME DIAS DOS SANTOS SILVA, até
chegar ao ponto 04, deste ponte deflete a direita num &nguio de 94° e segue por
16,50 metros, confrontando na frente do imével com o logradouro piblico a RUA
MANDEL RODRIGUES DOS SANTOS sob n® 113, até chegar ao Inicle dests
descricio no ponto 01, dentro do perimetro consta drea construida de 76,65 m?
em alvenaria, assim finalizando a descrigiio do imdvel. Fol apresentado neste ato,
memorial descritivo, datado de 18 de setembro de 2.013, elaborado pelo
Engenheiro Civil, Wilson Barbosa de Almelida Filho, registrade no CREA. sob n®
5062850886, ART n9 92221220131260959. O Imdvel encontra-se cadastrado na
Prefeitura Municipal de Bom Jesus dos Perddes/SP, sob n® 001.00.64.05400.029,
Cddigo n® 545400, com o valor venal para o presente exercicio de R$. 49.734,55.
. Pela outorgante cedente, me fol dito gue vem mantendo por sl e seus
antecessores, hd mals de vinte (20) anos, a posse mansa, pacifica, ininterrupta
e sem contestacdo ou oposicio de qualquer espécle, e, que em consequéncia,
transfere desde jd a0 mesmo outorgado cessiondrio, toda a posse, direitos e mais
agdes, que pacificamente exercia sobre o referido iméval, prometendo por si,
herdeiros ou sucessores, a fazer a presente cessdo de direltos possessérios,
sempre boa, firme e valiosa ne forma da lel, sub-rogando referido cessiondric em
todos os direltos, podendo ingressar em Julzo com toda e qualquer agdo no
sentido de prevalecer os direltos ora cedidos; comprometende-sa s outorgante
cedente, se necessdrio for, apresentar em Julzo ou fora dele, os necessérios
esclarecimentos que comprovem a Iegitimidade dos direitos ora cedidos, Que a
outorgante cedente, assume a responsabilidade por eventuais débitos fiscals
parventura existentes sobre o imovel até a presente data, declarando que o
imdvel objeto desta escritura, esta em dia com suas taxas, tributos, contribuigdes
& despesas, responsabilizando-se, exclusivamente, quanto ao pagamento de
quaisquer valares, que incidam sob o Imével, sejam eles vencidos ou vincendos,
tals como: débltos de luz, dgua, IPTU, taxas, tributos ou muitas, sejam
municipals, estaduals efou federals, desobrigands o CEDENTE no pagamento a
esse titulo, com ressaiva de foto gerador a partir desta data, apresentando neste
ato certidio negativa de débito, expedida em 20 de setembro de 2,013, pela
Prefeitura Municipal de Bom Jesus dos PerdSes/SP, que segue juntamente com
esta, Que a cedente declara Inexistir procedimentos Judicials, administrativos ou
fiscals reiacionados com o aludido imével, que passam viciar, impedir ou anular 2
presente transacio, nos termos da Lei 7.433/85, regulamentada pelo Decreto Laf
93.240/86, e, por ele cesslonério, me foi dito que dispensava a apresentacdo das
demais certiddes, nz forma da lel. Peia outorgante cedente, foi apresentada
ainda, certidSo negativa de débitos trabaihistas no 36120250/2013, emitigs e,
20 de setembro de 2.013, pela Justica do Trabalho, no portal do Tribunal Superior
do Trabalho, védlida até 18 de margo de 2.014, que segue juntamente com esta
nos termos do item 42 das Nnrmas de Servico da Corregedorla Geral de Justica de
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anea o
OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E TABELIAO DE NOTAS Ug{"“lz
BOM JESUS DOS PERDOES - 5P 1
COMARCA DE ATIBAIA - ESTADO DE SAO PAULO ~ o s
TABELIAO ARY AUGUSTO PARSOS

S8o Paulo. Nos termos do artigo 12 do Provimento n® 13/2012 e de ltem 43 do
Capitulo XIV, das Normas de Servigos, ambos da Corregedoria Geral de Justica de
Sdo Paulo (CG)-SP), foi efetuada, em nome da cedente, a consulta na base de
dados da Central de Indisponibilidade de Bens, com resultado NEGATIVO,
conforme cbdigo HASH: ddd4.5ea3.1af6.8f11.60a8.87fb.ccd4.5fel.4147.5525.
Pelo outorgado cesslonario, fol dito que aceltava a presente escritura de cessio de
direltos possessérios em todos os seus expressos termos. Acompanha o presente
traslado a Gula de Recolhimento do Imposto sobre Transmiss3o de Bens Iméveis :
(1.7.8.1), devido & Prefeitura Municipal de Bom Jesus dos Perdes/SP, no valor de y
R$. 994,69, em nome de JOAD BATISTA RAMOS, com a devida comprovacio de
©  recolhimento. Fol emitida a Declaragio de Operagdo Imobilidria, nos termos da
.+ Instrucdo Normative n® 1.112 de 28 de dezembro de 2.010, da Secretaria da

" Receita Federal do Brasil. Assim ¢ disseram e dou fé. A pedido das partes lavrel
esta escritura a qual felta e lhes sendo lida, acharam-na conforme outorgaram,
aceitaram e assinam; do que de tudo dou fé. Eu, BENEDITO CANDIDO FERREIRA
. NETOQ, Escrevente Autorizado, 8 lavrel. Eu, REGINALDO GRANDA, Substituto “I*
WoEY do Oficial Delegade, a conferi e subscrevi. (a.a.) BENEDITO CANDIDO FERREIRA
' 7% © NETO. REGINALDO GRANDA. MARIA CRISTINA MILITO, JOAO BATISTA RAMOS.
4 ' - REGINALDO GRANDA. Emolurpéntos: R$ €79,84; Secr. Fazenda: R§ 193,21;

RANDA

M G Substituto *1* do Oficial Delegado, dou fé e assino em
R = pliblico e .
=5
G s 077 486/0001-34
Pisit 8 REGISTRO CIVIL E TABELIONATO 50077 001-34
W REGINALDO GRANDA zmu u:m nss:sﬂ S :;.m
) Q n!m;omﬂ?;:m Fue Jolo Fre wo 3 2margo, 726

N CENTRO = CEP 12955-000
- : L POM JESUS DOS

i1 | | RUA JOAO 7, OF CAMARGO T2 -1EH. CARTORIO-CENTRO
1 FONE. 1140121800 FAX 1100127521
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES Vi
SECRETARIA DE FINANCAS "

CERTIDAO NEGATIVA DE IPTU N° 8152/2021
Inscrigio: 001.00.64.05400.029 Cadigo: 645400

Proprietirio ; JOAO BATISTA RAMOS
CNPNCPE  925287.598-00

Compromissinia:

Localiracho: MANDEL RODRIGUES DOS SANTOS 113
Complomanto:

Quadr . Lote :

amwumamumumawammm.muamm
\dentificado com referincia ao IPTU ¢ REGULAR alé a presents data, a diredo da F Municipal cobrar quaisquer débilcs
que venham & sar SPUTSOGS O QU 52 VERTIQUET & GUalquer fempo, Inclusive &M relscéo 208 ibutos do perfoda dests certiddo.

A validade dests cartidio & de 90 dias
E 0 que consta,

Bam Jesus dos Persdes, 16 de Setembro de 2021
A veracidade dosta cortiddo esth condicionada verificacio de sua copla original na Intemet, no enderego
tattpll wevw biperdoss.<p.gov be

EIPKEE-00815272021
SA2021 13:40:02

CERTIDAO NEGATIVA 2021
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES
SECRETARIA DE FINANCAS

CERTIDAO DE VALOR VENAL 815612021

Inscrigio: 001.00.64.05400.029 Codiga: B45400
Proprietivia : JOAD BATISTA RAMOS

CNPJTPF: 925.207.598-00

Comgromissario.
Localizacho: MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS 113
Complemento: Bairma: CENTRO

Quadra: . Lote:

Amwummmmmum-mm;—mwmmn

evercicio de 2018, estd em dada com a 50 atual do Imdvel em questho. ressalando o direltn do a Fazonda Municpsl atealizar
que asor ot que 50 veril a qualquer hermpo. em retacio 20 pevioco abrangeda por &5

cenidia

Area Temitortal{m2) : 2600000 Valor Veral Temeno :  155000.00

Area Construidaim2) : 76,6500 Valor Vonal da Comstrugdo  © 2302725

Area Total Construida(m2) 788500 Valor wenal ITHI Total, : VTOR1ES

A validade desta certddo & de 60 diss.
E o que constn.

Bom Jesus dos Portdas, 16 do Setembrn de 2021

goviw

A verncidide dests cenidio ests candicianads verificacéo do tus capia ariging

[

MIPKMM-0081 5672021
1882021 1351:10

CERTIDAO VALOR VENAL 2021
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B. CARACTERISTICAS GERAIS
B.1 Dimensdes:
¢ Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n2113
Insc. Municipal 001.00.64.05400.029 / matricula: 80.358

Area de terreno 260,00m? / Area construida 76,65m?

B.2 Topografia:

A topografia do lote é plana.

B.3 Zoneamento Municipal:

O imovel estd definido como Zona Urbana, ZC — ZONA CENTRAL.

B.4 Benfeitorias:

C0CZ16

/

O imével avaliando situado na Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n2113, possui benfeitorias a

serem avaliadas, sendo que a area construida é de 76,65m?.
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C. AVALIACAO

C.1 Quanto ao valor da terra nua (V.T.N.):

As avaliacBes dos imdveis em questdo serdo procedidas com a observancia de todas as diretrizes
fixadas na NBR-14.653, da Associacdo Brasileira de Normas técnicas — ABNT, e Normas do

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo — IBAPE-SP.

Apds estudo dos autos e vistoria dos imoveis, o bom senso levou a optar pela aplicagdo do
“METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, o mais recomendado em trabalhos

desta natureza.

A aplicagdo do “METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, se resume na
determinagdo do Valor Unitario Basico do metro quadrado na regido onde se localiza o imdvel
avaliando, a partir de pesquisa imobiliaria, junto aos principais corretores de iméveis da cidade,
proprietarios de iméveis dentro da regido geoeconémica, além de vendas e ofertas de 6rgdos

de imprensa, valores estes devidamente homogeneizados.

Descartamos sumariamente a utilizacdo de elementos distantes e fora da regido geoecondmica
enquadrada: CENTRO, pois a utilizagdo de “fatores de transposigdo” para tentar enquadra-los
como comparaveis certamente distorceriam os resultados, da mesma forma, descartamos as
transagdes registradas em Cartorios, ja que os valores assim langados raramente condizem com

a realidade de mercado, normalmente abaixo dos valores reais.

Pesquisa imobilidria — Para determinar os valores de terra nua para a mesma regido do imdvel

avaliando, foram coletados 8 (oito) elementos comparativos.

Ofertas e anuincios reais, coletados de terrenos ofertados na mesma regido.

Elemento Valor de venda Area Terreno Valor Obs.
Ne RS m? m?
1 430.000,00 265,00 R$1.622,64
2 266.000,00 133,00 R$2.000,00 DESCARTADA
3 162.500,00 125,00 R$1.300,00
4 160.000,00 125,00 R$1.280,00
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5 360.000,00 271,00 R$1.328,41 \

6 190.000,00 125,00 R$830,18 DESCARTADA ﬁ
7 170.000,00 125,00 R$1.360,00
8 500.000,00 338,00 R$1.479,28
MEDIA 1 R$1.400,06
MEDIA UTIL R$1.395,05

Portanto, com os 8 (oito) elementos coletados na pesquisa imobilidria chegamos a seguinte

meédia aritmética:

Média Aritmética 1 = R$1.400,06
Limite superior R$1.400,06 x 1,30 = R$1820,07
Limite inferior R$1.400,06 x 0,70 = R$980,04

Sendo assim, foi necessario o descarte dos elementos comparativos de nimeros 2 e 6 por

estarem fora do intervalo aceitavel.

Portanto, com os 6 (seis) elementos remanescentes da pesquisa imobiliaria chegamos a

seguinte média aritmética:

Média Aritmética Gtil = R$1.395,05
Limite superior R$1.395,05 x 1,30 = R$1.813,56
Limite inferior R$1.395,05 x 0,70 = R$976,53

p) Valor Unitério Bésico (V.U.B.)

A média aritmética saneada (M.A.S) para a regido é de:
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Referentes ao més de setembro de 2.021, que corresponde ao Valor Unitario Bésico procurado

daquela regido.

q) Homogeneizacdo em relacdo a situacdo Paradigma:

Para obtermos a homogeneiza¢do do imdvel em relagdo a Situagdo Paradigma, estes,

v0CZ19

juntamente com os Elementos Comparativos, sofrerdo os seguintes tratamentos quanto aos

fatores de homogeneizagao:

Fator de Fonte ou Oferta (Ff):

TIPO Ff
Opinido 0,80a 1,00
Oferta 0,90
Venda 1,00
Fator Acessibilidade (Fac):
SITUACAO TIPO DE ESTRADA IMPORTANCIA DAS | PRATICABILIDADE AO Fac
DISTANCIAS LONGO DO ANO
Otima Asfaltada Limitada Permanente 1,00
Muito boa N3o asfaltada Relativa Permanente 0,95
Boa Nao pavimentada Significativa Permanente 0,90
Desfavoravel Estradas e Vias e distdncias Sem 0,80
serviddes de se equivalendo CondigGes
passagem satisfatérias
Ma Fechos nas Disténcias e Problemas sériosnas | 0,75
serviddes classes se estacgdes chuvosas
equivalendo
Péssima Fechos e Problemas sérios 0,70
interceptadas por - mesmo na seca
corregos sem
pontes
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Fator melhoramento Publico (Fmp):

\. -

S3o definidos os seguintes valores:

MELHORAMENTO PUBLICO Fmp
Rede elétrica domiciliar 0.15
lluminagdo publica 0.10
Rede de agua potavel 0.15
Rede coletora de esgoto 0.10
Rede telefbnica 0.05
Guias e sarjetas 0.15
Pavimentagdo 0.30

Fator Topografia F(TOP):

Sdo definidos os seguintes valores:

TIPO Ftop
Situacdo paradigma: terreno plano/platé 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95 (suave)
Caido para os fundos de 5% até 10 % 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70 (montanhoso)
Em aclive até 10% 0,95 (suave)
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Ondulada rural 0,90
Encosta - montanhosa rural 0,70
Mista rural 0,80
Montanhosa + erosdo 0,50
Ondulada + erosdo 0,60
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Fator de consisténcia do terreno (Fc):

S3o definidos os seguintes valores:

TIPO Fc

Seco 1,00
Alagadico 0,70
Brejoso ou Pantanoso 0,60
Inundavel 0,50

Fator esquina e/Outras Frentes (Fesq):

Sdo definidos os seguintes valores:

ZONA Fesq
2 frentes: Residencial-Padrdao Normal 1,10
2 frentes: Residencial-Padrdo Alto 1,15a1,20
2 frentes: Comercial-Bairros 1,15a 1,20
2 frentes: Comercial-Centro 1,15a1,25
Unica frente: meio da quadra 1,00

Fator de restrigdo legal (Frl):

Sado definidos os seguintes valores:

APP % FATOR
De 10a 14,99 0,4050
De 15a 19,99 0,3825
De 20a 24,99 0,3600
De 252 29,99 0,3375
De 30a 34,99 0,3150
De 35a 39,99 0,2925
De 40 a 44,99 0,2700
De 45 a 49,99 0,2475
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De 50 a 54,99 0,2250 J0C222
De 55a 59,99 0,2025 /

De 60 a 64,99 0,1800

De 65 a 69,99 0,1575

De 70 a 74,99 0,1350

De 75 a 79,99 0,1125

De 80 a 84,99 0,0900

De 85 a 89,99 0,0675

De 90 a 94,99 0,0450

A partir de 95 0,0225

r) Tratamentos guanto aos fatores de homogeneizacdo:

Existirdo, portanto, fatores a serem homogeneizados, haja vista que na pesquisa imobiliaria
efetuada, apesar de tentarmos levar em consideragdo as mesmas caracteristicas do imével

avaliando, isto ndo foi 100 % possivel.

Para o imével em questdo adotaremos os seguintes fatores: FATOR DAS FONTES DE
PESQUISA — F(f) e FATOR ESQUINA E/OUTRAS FRENTES (Fesq).

Entdo, temos:

Fator de fonte - F(f) das pesquisas imobilidrias efetuadas, admitindo um decréscimo de 10

a 20% referente a uma elasticidade natural das negociagoes.

Portanto:
FATOR DAS FONTES DE PESQUISA — F(f)

- Elementos = ofertas € OpiniBes ......cooveevvereeeeeereeeses oo F(f)=0,80a 1,00

Adotaremos: F(f) = 1,00

F{f) =1,00
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FATOR ESQUINA E/OUTRAS FRENTES (Fesq), sera admitido um acréscimo de 25% referente

3022

ao fator de topografia dos lotes avaliandos.

Portanto:
FATOR ESQUINA E/OUTRAS FRENTES (Fesq)
2 frentes: Residencial-Padrdo Normal de .....c.cccccvvvviiinnnnennns F(Fesg) =1,10

Adotaremos: F(Fesqg) = 1,10

Portanto, para o imével o valor da Terra Nua (V.T.N.)

Sera obtido através da seguinte relagdo:

V.T.N. = V.T.N = [V.U.B x F(f) x F(Fesq)] x (érea total avalianda)

Sendo assim teremos:

e IMOVEL 06: RUA MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS, N2113 (MATRICULA ne 80.358 /
PRIMEIRO TRASLADO)

- V.U.B = Valor unitario basico = R$1.395,05 / metro quadrado;
- F(f) = Fator da fonte = 0,90;
- F(Fesq) = Fator esquina e/outras frentes = 1,10;

- drea total avalianda = 260,00m?
Assim:
V.T.N. IMOVEL 06 = [R$1.395,05 x (0,90) x (1,10)} x 260,00m?) = R$359.085,87
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PORTANTO:

V.T.N. IMOVEL 06 = R$359.085,87

C.2 Quanto ao valor das benfeitorias (V.B.):

Sera adotado o “METODO DOS PRECOS DE CUSTO DE REPRODUCAO”, usualmente utilizado
nos trabalhos desta natureza, ndo so pela sua tradicionalidade, como também em virtude
de ser mais genérico, permitindo a avaliagdo de imdveis de qualquer tipo e localizacdo,
dentro do Estado de Sdo Paulo, inclusive aqueles de rara comercializagdo. Para tanto,
utilizaremos os CUSTOS UNITARIOS BASCIOS DE EDIFICACOES DO SINDUSCON - SINDICATO
DA INDUSTRIADA CONSTRUGAO CIVIL E GRANDES ESTRUTURAS, elaborados mensalmente
de acordo com o determinado pela Norma NBR — 12.721 da ABNT — Associag3o Brasileira de

Normas técnicas em cumprimento ao que dispde o artigo 54 da lei n2 4591, conforme tabela

a segulir:

cmnmmmmnﬁmrm-,mam-nw

Padrio Baixo Padrio Normal Padrio Alto
Custo m” % més Custo m’  %amés Cusio m’ % més
R4 167867 o RA 20572 o082 R 249304 osr
PPa 157415 0.80 PPs 106028  os ! / RS 204171 056
RS 151129 062 R3 173368 05 R46 220860 053

1.154.12 0,51 R16 1.681.65 0.55

P18
T) Contorme Le: 4581 30 16 Je Gesemino 0p | 964 @ GHPOSO Na NBR 17 121 08 ABNT N3 formacan 00 Custo Unkiro B4t RO IOmm ncscos 5 Sevrs OPSCOS na.

segioc 8.5 da NBR 1272106

Cuwamm.mucm.mmmmrmwam1mm

mgmmmlnc_agm-unagﬂ.awmcmnmm

Padrido Normal Padrio Alto
Custom’ % més Custo nY % més
CALS 201844 0.54 CALS 21%% 05
csLa 175282 053 CSis 1810 o057
CSL98 234089 053 CSL-18  2s08 %  0se

Custo m” % més

RP1O TE1R G4 042
Gl 996.01 052
("i Contorme Les 4581 de 163 Oe 1664 & NER 12 721 da ABNT Na formacao do Custo Undino Baco nlo Fomm Inchacos O 26ns descrios na

s4Clo 835 da NBR 12 72108
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C.3 VALOR UNITARIO DA EDIFICACAO (V.U.E)

De uma maneira genérica o estado de conservagao €é razoavel.

A vistoria realizada permite classificar a construgdo como equivalente a de Padrdo Normal e com

uso residencial.

Portanto, conforme custos UNITARIOS BASCIOS DE EDIFICAGOES DO SINDUSCON — SINDICATO
DA INDUSTRIADA CONSTRUGAO CIVIL E GRANDES ESTRUTURAS, elaborados mensalmente de
acordo com o determinado pela Norma NBR — 12.721 da ABNT — Associagdo Brasileira de

Normas técnicas em cumprimento ao que disp&e o artigo 54 da lei n? 4591, teremos:

C.4 DEPRECIACAO PELA IDADE - F(d):

Normalmente, utilizam-se os métodos de ROSS-HEIDECKE, de G.B.DEI VEGNINERI, ou KUENTZLE,

consagrados pela engenharia de avaliagbes, que consideram uma depreciaciio progressiva

através dos anos.

Vamos optar pelo método de KUENTZLE (pardbola), onde a depreciagdo se distribui ao longo da
vida da benfeitoria, segundo as ordenadas de uma pardbola, apresentando menores

depreciagdes na fase inicial e maiores na fase final, o que é compativel com o desgaste

progressivo das partes de uma edificacdo.

O coeficiente da depreciagdo é dado pela expressdo:

nl
Onde:

Kd = F(d) = Coeficiente de depreciagio,
n = Vida util = 60 anos
x= idade aproximada da benfeitoria no momento da avaliago = 30 anos
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PORTANTO:

F(d) = 60% - 30%= 0,750
60*

E assim:

F(d) =0,750

C.5 Depreciacdo pela auséncia de acabamento e conservacio — F(acc)

No caso deste imével pela auséncia de acamamento, iremos adotar:

F(acc) =0,75

C.6 Valor das Benfeitorias — (V.B.)

O valor das benfeitorias sera calculado de acordo com a drea construida 77,91m?, caracterizados
sendo de padrdo baixo, ressalta-se que pela auséncia e ou inexisténcia de projetos
arquitetonicos as metragens contidas nos célculos a seguir foram extraidas do IPTU, sendo

obtido através da seguinte relag3o:

V.B. =S x V.U.E x F(d) x F(acc)

No primeiro célculo adotaremos os seguintes coeficientes:

- V.B. = valor da benfeitoria

- § = drea total construida = 76,65m?

-V.U.E=RS$ 1.733,66

- F(d) = fator depreciagdo pela idade = 0,750

- F(acc) = fator auséncia de acabamento e conservacado = 0,75
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geCo27
Portanto: }

V.B. = (76,65m? x R$ 1.733,66 x 0,750 x 0,75)

V.B. = R$74.747,83 (setenta e quatro mil, setecentos e quarenta e sete reais e oitenta e trés

centavos)

C.7 Valor Total dos iméveis (V.T.):

Para o imdvel em questdo o Valor Total sera obtido através da somatoria dos itens:
Valor da Terra Nua - (V.T.N.) e Valor das benfeitorias — (V.B.)

Portanto:

V.T.=V.T.N. + V.B.

Onde teremos os seguintes valores:

VT = Valor Total do imével

V.T.N = Valor total da terra nua = R$359.085,87
V.B. = Valor das Benfeitorias = R$74.747,83

E assim:

VT = R$359.085,87 + R$74.747,83

Ou seja:

VT = 433.833,70 (quatrocentos e trinta e trés mil, oitocentos e trinta e trés reais e setenta

centavos)
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VIl — CONCLUSAO:

Pelo apresentado neste LAUDO, ap6s a vistoria in loco e ao término de todos os servigos

periciais, concluo que os VALORES TOTAIS DOS IMOVEIS AVALIADOS, SAO OS SEGUINTES:

IMOVEL 1: RUA JOAQUIM RODRIGUES DOS SANTOS, N2423 (TRANSCRICAO 17.332)

Este imovel é constituido por 01 TERRENO, com Area de 144,75m? de terreno e 136,75m? de
Area construida, situado na Rua Joaquim Rodrigues dos Santos, n2423, na cidade de Bom Jesus
dos Perddes, Estado de S3o Paulo (Insc. Municipal 001.00.00.00542.020), tem a avaliacdo atual

de R$350.044,10 (trezentos e cinquenta mil, guarenta e quatro reais e dez centavos);

IMOVEL 2: RUA JOAO FRANCO DE CAMARGO, N2578 (MATRICULA 115.545)

Este imével é constituido por 01 TERRENO, com Area de 150,55m? de terreno e 148,92m?de
Area construida, situado na Rua Jodo Franco de Camargo, n2578, na cidade de Bom Jesus dos
Perddes, Estado de S3o Paulo (Insc. Municipal 001.00.00.03844.018), tem a avaliagdo atual de

R$447.086,96 (quatrocentos e quarenta e sete mil, oitenta e seis reais e noventa e seis

centavos). Ressalto a existéncia de débitos relativos a impostos no valor de R$684,14

(seiscentos e oitenta e quatro reais e quatorze centavos), de acordo com o demonstrativo de

débitos expedito pela Prefeitura Municipal de Bom Jesus dos Perddes na data de 16 de

setembro de 2021;

IMOVEL 3: RUA JOAO FRANCO DE CAMARGO, N2591 (MATRICULA: 54.630)

Este imével é constituido por 01 TERRENO, com Area de 200,05m? de terreno e 175,87m?3de

Area construida, situado na Rua Jo3o Franco de Camargo, n2591, na cidade de Bom Jesus dos

Perddes, Estado de S&o Paulo (Insc. Municipal 001.00.00.03896.018), tem a avaliagdo atual de

R$560.129,60 (quinhentos e sessenta mil, cento e vinte e nove reais e sessenta centavos).
Ressalto a existéncia de débitos relativos a impostos no valor de R$1.941,15 {um mil,

novecentos e guarenta e um reais e quinze centavos), de acordo com o demonstrativo de

débitos expedito pela Prefeitura Municipal de Bom Jesus dos Perddes na data de 16 de

setembro de 2021;

217




ALVORADA EMPREENDIMENTOS DE IMOVEIS LTDA

IMOVEL 4: RUA MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS, N297 (MATRICULA: 54.631)

Este imével é constituido por 01 TERRENO, Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n?97 com Area
de 155,05m? de terreno e 61,68m?de Area construida, situado na Rua Manoel Rodrigues dos
Santos, n297, na cidade de Bom lJesus dos Perddes, Estado de Sdo Paulo (Insc. Municipal

001.00.00.03878.029), tem a avaliagdo atual de 274,871,36 (duzentos e setenta e quatro mil,

oitocentos e setenta e um reais e trinta e seis centavos);

IMOVEL 5: RUA MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS, N2103 (MATRICULA: 131.563)

Este imovel é constituido por 01 TERRENO, com Area de 333,84m? de terreno e 174,25m%de
Area construida, situado na Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n2103, na cidade de Bom Jesus
dos Perddes, Estado de S3o Paulo (Insc. Municipal 001. 64.53.00040.029), tem a avaliagdo atual
de 645.718,83 (seiscentos e quarenta e cinco mil, setecentos e dezoito reais e oitenta e trés
centavos);

IMOVEL 6: RUA MANOEL RODRIGUES DOS SANTOS, N2113 (MATRICULA: 80.358)

Este imével é constituido por 01 TERRENO, com Area de 260,00m? de terreno e 76,65m2de
Area construida, situado na Rua Manoel Rodrigues dos Santos, n2113, na cidade de Bom Jesus
dos Perddes, Estado de Sdo Paulo (Insc. Municipal 001.00.64.05400.029), tem a avaliagdo atual
de 433.833,70 (quatrocentos e trinta e trés mil, oitocentos e trinta e trés reais e setenta
centavos);
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VIl - ENCERRAMENTO u0l.230

Segue o presente LAUDO digitado em 226 (duzentos e vinte e seis) laudas, todas assinadas.

Por todo o exposto, a conclusdo dos trabalhos técnicos avaliatdrios realizados, tem-se as
avaliacdes dos bens iméveis como solicitado pelo Senhor DR. BENEDITO RODRIGUES DA SILVA

FILHO, Prefeito do Municipio de Bom Jesus dos Perddes-SP.

Bom Jesus dos Perddes, 13 de outubro de 2021.

Alvorada Empreendimentos De Imdveis Ltda
CNPJ: 34.422.946/0001-68

Representante:

Guilherme Luiz Ramos Ferreira Brum Duarte
Arquiteto e Urbanista (CAU/SP A123975-9)
RRT N2 11244283

André Guimaraes

Engenheiro (CREA/SP 5062686031)

José Vicente Do Prado

Servidor Publico Municipal
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ANEXOS e

PESQUISA IMOBILIARIA

Fontes: imobiliarias da cidade de Bom Jesus dos Perddes-SP / anincios de setembro de 2021.

Elemento n21

dh VivaReal

Lote/Terreno a Venda, 265 m? por R$ 430.000 ? S

EF BTy MAL
Niéa wfonmedo

Nio wforrado

Elemento n22

R% 266.000

Lote/Terreno a Venda, 133 m? por R$ 266.000

Nan mformada

Nao mformads
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Elemento n23

i vivaReal

Lote/Terreno a Venda, 125 m? por R$ 162.500 B_S 162.500

Nio miormado

Nio informada

Elemento n24

4 VivaReal

R$ 160.000
Lote/Terreno a Venda, 125 m? por R$ 160.000 -

MNao nformada

Nao mformaido
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Elemento n25 QG {, ._. 3 3

]
Terreno Residencial A Venda, > ’
Centro, Bom Jesus Dos
Perdoes - Te0976. - Af17508

R$ 360.000

B 27 ot

Entrar em contato

mformagac do vendedor

sANANEEN

4 Special Imovels
I

Elemento n26

Terreno com area total de 125 m’.
9 Centro, Bom Jesus doz Perddes - 5P

MAIS DETALHES >
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Elemento n27

§ » ’ » ¥ » ¥ Yarrena 115 m' . Centro- Bom Ness des
Perdtes
Venda € QO W
2 RS 170.000

Terreno - 125m
RUA LUIS FRANCO DE CAMARGO. Centro, Bom Jesus ol Pardded i_'.}, Financiemento ¢ parti de RE112
01 2em'Total [ 0Sm unl

Menssgesn Solice uma wits
Terreno 125 m? - Centro - Bom Jesus Dos Perddes
Excelente oportunidade!
Tetreno no centro de Bom Jesus dot Perddes. Otima topografia e
Envie sua proposta.
160 000 na mio

v 2308 vl A IOVl et & gUAtans o

HOCRDET Mad ATOIMp;det 405 & Fatmd

Localizagio Sorigack -
RUA LUIS FRANCO DE CAMARGO, Cantra, Borm Jev dos Sarsdes [ ©usro qus me sguem

e i . Es‘m “

Elemento n28

Verda - < L]
Terreno - 338m? RS 500.000

0 mm’ toss B8 samm’ und A Financlamento 3 partir o¢ BSJ 158

M sagem Sobute LT vt
Terreno Comercial & Venda, Centro, Bom Jesus Dos Perddes - TeQ871.
Tetreno comercial em Bom Jewus dos Perddes. - 26/09/2021
Localizagdo
Uramre criitnda
BENE e RO W Slahial & So i O

T o Ve ———

Targane

[ uers que menguaem
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(onselho de Arguitetifna
¢ Urbanems do Bl

CAU/BR

Registro de Respormsabilidade Tecnica - ART

1. RESPONSAVEL TECNICO -

1.1 Arquitetoia) ¢ Urbanista

Nome Crwil/Social: GUILHERME LINZ RAMOS CPF- 334,130 T3R-22
FERRFRA BRUM DUARTE

Data de Regitro: 26082016

2. DETALHES DO RRT

Forma de Registro INICIAL

Tipologa
Mablice

N© do ART S111244283100CT001
Data de Cadastro. ID9/2021

Modairtade RRT SIMPLES
Data de Registro: 01/10/2021

2.1 Valor do RRT

Tel (11) 952614154

Registro Neconat. D0A1Z239759 E-mail GURUMDUARTESUOL.COM BR

Forma de Participachs INDIVIDUAL

00C235

Valor do RRT: A$97.95 Pago em. 3000972021

3.DADOS DO CONTRATO
3.1 Contrato n¥1787/2021

N* do RRT 511124428 H00CT00Y CPFACNP] 34 472 546/0001-68 N* Comtrate Data de Wnicio
17872021 01092021

Contratante ALVORADA Valor de Contrato: RS 7.500,00 Data de Criebragdo Previsho de Témmuno

EMPREENCHMENTOS DE IMOVEDS LTDA NABZO2L 01102021

3.1.1 Dados da Obra/Servigo Tecnico S i o

CEP 12955000 L]

Logragouro’ JOAQUIM RODRIGUES DOS SANTOS Camplementso

Bairro: CENTRO Cidade: BOM [ESUS DOS FERDOES

UF: SP Longiluas Latitude:

3.1.2 Descricdo da Obra/Servico Tecnico

LAUDO DE AVALIACAD reaiizado para a PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DOS PERDOES/SP,
Pricesso Administrative. n* 1 TB7/2021; Nota de Empenha: n*5579000 2021.
REFERENTE ADS SEGUINTES IMOVEIS

1. Rua joaguim Rodrigues dos Santos, n*423
1. Rua jolo Franco de Camargo, n*578

3 Rua jodo Franco de Camargo, n*591

4 Rua Manoel Rodrigues das Santos, n997
£ Aua Mancel Rodngues dos Santon. n9103
6. Rus Manoe! Rodiigues dos Santes, o9113

3.1.3 Declaragao de Acessibilidade

Declaro a nac exigibiidade de atendiments &5 regras de scessibshdade previstas em legislaco @ em normas Lérnicas

e
i

.._.-7‘.‘-{.(‘,:'.‘,;,‘4_7 ’ ~rl = o = 5 -, = - T

RRT N2 11244283
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(omelha de Alguitedu s
B R & Urhanesma do B

Registro de Resporsabilidade Técnica - RRT |

pertinentes para &5 sdifcagdes abertas 30 pubhco, de uso pilikcn ou privatvas de uso coletivo, conforme §1%duan 36 ca
Let m* 13.146, de OF de julho de 2015

3.1.4 Dados da Atividade Tecnica

Grupo ATRIDADES ESPECIALS £M ARQUITETURA E URBANISMO Quantsdade 1
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNKCO Urettade ursdade

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

4.1.1 RRT's Vinculados

Numaro do RRT Forma de Contratante Data de Registro Data de

Aegistro Pagamenta
N? do RAT: INICIAL ALVORADA EMPREENDIMENTOS 30/09/2021 30/09/2021
S111244283100CT001 DE IMOVEIS LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE —

Deciarn para os devidos fins de direitos ¢ obngagees, 5ob as penas previstas na leginiacdo vigente. que & normaches
cadastradas neste RRT sio verdadeiras e de rmnha responsabibdade réonica e cvit

6, ASS!![A!URA*ELETROIHCA N .
Documents assinads eletronicamente por meto do SICCAU do arquite1ada)l ¢ wbanista GUILHERME LU RAMOS FERRERA
HRUM DUARTE, registro CAL n® 00A1239759. o data & hora: 30/09/2021 09:31:13. com o s de login ¢ de senta. A

sutenticidade deste RRT pode ser verificada em: hitps iserdcoscaubr guv.bef - Venfic autenticidade de RAT ou wia
QR Code

§ o rrrotade Srvie SET pmie wev wertoals (1 MR e au e gue 39 Ly preemrs gL soren T et 53 G e (R catw [haramenta Brgoreurn o=
EUGSUIL M 07370 par wxiae @ JELIRAL

- 3 g y : Pagma 12

RRT N2 11244283
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Camara Municipal de Bom Jesus dos Perddes
Rua N. Sra. Consolagao, 295 - Centro - CEP 12955-000 - Fone: (11) 4012-7535 - Bom Jesus dos
Perddes - SP

Certifico e dou fé que autuei estes autos 1051/2021,
no mais, encaminho a Presidéncia desta Casa Legislativa na data

abaixo.

Bom Jesus dos Perddes, 06 de dezembro de 2021.

—

V-

Milena Meireles Braga

Aténdente Legislativa

‘},

Recebl )

/ / du[/ 6
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Cémara Municipal de Bom Jesus dos Perdoes
Rua N. Sra. Consolagéo, 295 - Centro - CEP 12955-000 - Fone: (11) 4012-7535 - Bom Jesus dos
Perdoes - SP

DESPACHO

Presidéncia. Encaminhem os presentes autos n°® 1051
/2021 a Procuradoria Legislativa desta Casa.
Apos, tornem os autos.

Bom Jesus dos Perddes, _ de dezembro de 2021.
/
/ [/ . /
Vo ’J/}'{/ Uil L

Hélio José Viana Gongalves

: A AW
Presidente da Cimara Municipal de Bom Jesus dos Perddes.

Recebi / /
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Cémara Municipal de Bom Jesus dos Perdoes

%" Rua N. Sra. Consolagéo, 295 - Centro - CEP 12955-000 - Fone: 4012-7535 - Bom Jesus dos Perddes - SP
> Procuradoria Legislativa
procuradoria@camarabjperdoes.sp.gov.br

PARECER JURIDICO

Parecer 117/2021
Processo Externo — 1051/ 2021

Assunto: Projeto de lei 44/2021 — dispde sobre criacao de
crédito adicional especial para Prefeitura Municipal na
importincia de RS 2.711.684,52.

1- RELATORIO

Trata-se de projeto de lei 44/2021 (fls. 4/5) que cria
crédito adicional especial para seguinte despesa da Prefeitura
Municipal de Bom Jesus dos Perddes.

Unidade or¢amentaria 02.10 — funcional programatica
15.451.0013.1002 — Fonte 1 — 4.4.90.61 — R$ 2.711.684,52.

Os recursos possuem a origem de excesso de
arrecadag¢do decorrente da Fonte 1 — Tesouro (recursos gerados
pelo préprio Municipio, decorrente da cota-parte
constitucional).

Justifica o referido crédito adicional especial para
aquisi¢do de imodveis para ampliar a Rua Manoel Rodrigues dos
Santos (fls. 09/12) para ampliar a entrada da cidade.

Parecer Juridico 117/2021 - Processo n. 1051/2021 — Parecer Juridico composto de 6
laudas - lauda 1-6



Céamara Municipal de Bom Jesus dos Perdoes

}:w' Rua N. Sra. Consolagdo, 295 - Centro - CEP 12955-000 - Fone: 4012-7535 - Bom Jesus dos Perddes - SP
9 Procuradoria Legislativa
procuradoria@camarab}perdoes.sp.gov.br

Ha declaragdo de compatibilidade com o plano
plurianual, com lei de diretrizes or¢amentarias e com lei
orcamentaria anual (fl. 06).

Ha demonstragdo do impacto or¢amentario-financeiro
para o exercicio que vai entrar em vigor e dois exercicios (fl.
07).

E o necessario. Passo a opinar.

2 - DOS FUNDAMENTOS DE FATO E DIREITO

A Procuradoria Legislativa manifesta juridicamente
sobre tema em questio, sendo que ¢ uUnico 6rgdo da Camara
Municipal que pode prestar assisténcia juridica e consultoria
juridica, conforme julgado do E. Supremo Tribunal Federal ADI
6252, pelo principio da unicidade.

Cabe ao Chefe do Poder Executivo tratar sobre
organizag¢do dos servigos publicos, conforme o artigo 61, 11, b,
da Constitui¢do Federal, in verbis,

Art. 61. A iniciativa das leis complementares e ordinarias
cabe a qualquer membro ou Comissdo da Cémara dos
Deputados, do Senado Federal ou do Congresso Nacional,
ao Presidente da Republica, ao Supremo Tribunal Federal,
aos Tribunais Superiores, ao Procurador-Geral da
Republica e aos cidaddos, na forma e nos casos previstos
nesta Constituigdo.

§ 1° Sdo de iniciativa privativa do Presidente da Republica
as leis que:

I - disponham sobre:

a) criagdo de cargos, fungdes ou empregos publicos na
administragdo direta e autarquica ou aumento de sua
remuneracao;

Parecer Juridico 117/2021 - Processo n. 1051/2021 — Parecer Juridico composto de 6
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.. Cdmara Municipal de Bom Jesus dos Perdoes
; £ Rua N. Sra. Consolagao, 295 - Centro - CEP 12955-000 - Fone: 4012-7535 - Bom Jesus dos Perddes — SP

Procuradoria Legislativa
procuradoria@camarab;perdoes.sp.gov.br

b) organizag¢io administrativa ¢ judiciaria, matéria
tributaria e orcamentaria, servigos publicos e pessoal da
administragdo dos Territorios;

A Lei Organica Municipal estabelece que compete ao
Chefe do Poder Executivo exercer a atividade da administragdo
piblica, assim, incluindo a execugdo do interesse publico e
iniciativa privativa para deflagrar projeto de lei orgamentario,
conforme artigo 62, 1I e III, da Lei Orgéanica Municipal, in
verbis,

Art. 62. Ao Prefeito compete privativamente:

)

II - exercer, com auxilio dos Secretarios e
Assessores Municipais, a diregdo superior da
administragdo municipal;

III — exercer o plano plurianual, as diretrizes
orcamentdrios e 0s orgamentos anuais do
Municipio;

Ademais, a iniciativa de deflagrar processo
legislativo que crie ou altere lei orgamentdria ¢ do Chefe do
Executivo, neste mesmo sentido o artigo 165 da Constitui¢ao
Federal, in verbis,

Art. 165. Leis de iniciativa do Poder Executivo

estabelecerdo:
1 - o plano plurianual;

II - as diretrizes or¢amentarias;

I1I - os orgamentos anuais.
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paii X

Procuradoria Legislativa
procuradoria@camarabjperdoes.sp.gov.br

Quanto a constitucionalidade e legalidade da
iniciativa, a Procuradoria Legislativa entende que estdo

presentes.
Quanto a compatibilidade com ordenamento juridico.

A Lei de Responsabilidade Fiscal, Lei Complementar
101/00, estipula que para aprovagdo de despesa publica ha
necessidade de declaragdo do ordenador de compatibilidade com
o plano plurianual, lei de diretrizes or¢amentarias e lei
orgamentéaria anual, pois esta criando, conforme artigo 16, II, do
Lei Complementar 101/00, in verbis,

Art. 16. A criacdio, expansdo ou aperfeigoamento de agdo
governamental que acarrete aumento da despesa serd
acompanhado de:

II - declaragdo do ordenador da despesa de que o aumento
tem adequagdo orgamentdria e financeira com a lei
orcamentaria anual e compatibilidade com o plano
plurianual e com a lei de diretrizes orgamentarias.

Ha nos autos (fl. 06), manifestagdo expressa neste
sentido, portanto entendo que o referido projeto de lei esta
adequado.

H4 também declaragdo da estimativa de impacto
orcamentario-financeiro para o exercicio em vigor e dois
subsequentes (fl. 07), conforme artigo 16, I, da Lei
Complementar 101/2000, in verbis,
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Rua N. Sra. Consolagéo, 295 - Centro - CEP 12955-000 - Fone: 4012-7535 - Bom Jesus dos Perddes - SP
Procuradoria Legislativa
procuradoria@camarabjperdoes.sn.gov.br

Art. 16.A criagdo, expansdo ou aperfeigoamento
de agdio governamental que acarrete aumento da
despesa sera acompanhado de:

I - estimativa do impacto or¢amentario-financeiro
no exercicio em que deva entrar em vigor € nos
dois subseqiientes;

Inclusive a Sumula 01 da Comissdo Financeira e
Tributaria do Senado Federal estabelece esta obrigagdo no seu
aAmbito, in verbis,

“Sumula 01 — E incompativel e inadequada a
proposigdo, inclusive em cardter autorizativo, que
conflite ~com as normas de  Lei de
Responsabilidade Fiscal e deixe de apresentar
estimativa de seu impacto or¢amentdrio bem como
respectiva compensagdo’”

A fonte do custeio da despesa advém do excesso de
arrecadagdo, por isso esta conforme o ordenamento juridico,
conforme Lei 4.320/64, art. 43, §1°, 11, in verbis,

Art. 43. A abertura dos créditos suplementares e especiais
depende da existéncia de recursos disponiveis para ocorrer
a despesa e sera precedida de exposigdo justificativa. (Velo
rejeitado no DOU, de 5.5.1964)

§ 1° Consideram-se recursos para o fim deste artigo, desde
que ndo comprometidos: (Veto rejeitado no DOU. de
5.5.1964)
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II - os provenientes de excesso de arrecadagdo;
§ 3° Entende-se por excesso de arrecadagdo, para os fins
deste artigo, o saldo positivo das diferengas acumuladas
més a més entre a arrecadagdio prevista e a realizada,

considerando-se, ainda, a tendéncia do exercicio.

Quanto a este requisito esta legal, pois preserva o
principio do equilibrio financeiro estabelecido no artigo 1°, §1°,
da Lei Complementar 101/2000.

3 - CONCLUSAO

Diante de todo exposto, opino pela
constitucionalidade e legalidade do presente projeto de lei
33/2021 (fls. 04/05), autoria do Poder Executivo, que cria
crédito adicional especial, pois os artigos do projeto de lei ndo
violam nenhum dispositivo, bem como ¢ adequado a Lei
Complementar 95/98, ha declaragéo de compatibilidade do
projeto de lei com o plano plurianual, lei de diretrizes
orcamentarias e lei orgcamentaria anual, bem como ha
demonstrativo do impacto orgamentario-financeiro para o
exercicio em vigor e dois exercicios subsequentes. Ademais, a
fonte de custeio advém do excesso de arrecadagdo, conforme
estipula o artigo 43, §1°, II, da Lei n. 4.320/64.

Cabe informar que o parecer ndo € vinculativo. E o

parecer.

Bom Jesus dos Perddes, 07 de dezembro de 2021.

WILLIAM OLIVEIRA Assinado de forma digital por
WILLIAM OLIVEIRA MATOS

MATOS Dados: 2021.12.07 10:44:43 -03'00'
William Oliveira Matos

Procurador Legislativo - OAB/SP 368787
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Autos n. 1051/2021

Procuradoria Legislativa. Encaminho os autos com
parecer juridico (fls. 240/245) a Presidéncia.

Bom Jesus dos Perddes, 07 de dezembro de 2021.




